Projekt [ OCC6. 350 2014 /

zdnia  kwietnia 2017 r.
Zatwierdzony przez ........ovevnens

UCHWALA NR ....ccvevinennene
RADY MIEJSKIEJ W CZARNEM

zdnia kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych
w miescie Czarne pomigdzy rzeka Czernicg i ul. Ogrodows

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22016 r., poz. 778 zpdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust.] ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 r., poz. 446 z pézn. zm.), w zwiazku z uchwatg Nr 0007.60.2016 Rady
Miejskiej w Czarnem z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych w miescie Czarne pomigdzy rzeka Czernicg i ul.
Ogrodowa, Rada Miejska w Czarnem uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Czarne, uchwalonego Uchwala Nr 0007.49.2013 Rady
Miejskiej w Czarnem zdnia 24 pazdziernika 2013 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w miescie Czarne pomigdzy rzeka Czernica i ul. Ogrodowa, zwany dalej
,»planem”, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 2,35 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa zataczniki:

1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zalaeznik nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trybie
wytozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 3. Wyjasnienie pojec¢ i definicji uzytych w planie:
1) Przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktorego powierzchnia uzytkowa musi wynosi¢ wigeej niz 50%
powierzchni uzytkowej budynkéw, usytuowanych na dziatce budowlanej;

3) Przeznaczenie uzupelniajqce — przeznaczenie inne niz przeznaczenie podstawowe, ktére plan dopuszcza
w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego:;

4) Wysokos¢ zabudowy — stuzy do okreslenia dopuszczalnego pionowego gabarytu projektowanych budynkéow:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony od naturalnej warstwicy terenu
w najnizszym punkcie obrysu budynku do najwyzszej kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu
budynku lub attyki; do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ instalacji ielementow jak: anteny, maszty
odgromnikowe, kominy;

b) wysoko§¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkow;

5) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza granicg usytuowania zabudowy na dzialce budowlanej.
Nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza czesci podziemnych budynku znajdujacych si¢ catkowicie
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ponizej poziomu terenu atakze schodéw zewnetrznych ipochylni zewnetrznych. Nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza ponadto okapéw i gzymsow, wysunigtych nie wigcej niz 0,8 m;

6) Powierzchnia zabudowy — wskaznik wyrazajacy w procentach stosunek powierzchni rzutéw wszystkich
budynkéw, znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej lub na indywidualnie okre-slonym w ustaleniach
szezegbtowych terenie, do powierzchni tej dziatki budowlanej lub tego terenu. Do powierzchni zabudowy nie
zalicza si¢ ramp, schodéw zewngtrznych, daszkow i okapow;

7) Powierzchnia biologicznie czynna— powierzehnia rozumiana w mysl przepiséw odrgbnych, dotyczacych
terenu biologicznie czynnego;

8) Dach symetryczny — rozumiany jako dach nad giowna bryta budynku, ktérego pofacie maja ten sam kat
nachylenia oraz jednakowa dtugos¢ alinia ich przeciecia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym
poziomie dachu;

9) Dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 10

10) Kqt nachylenia polaci dachu — kat nachylenia plaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej. Kat
nachylenia potaci dachu nie odnosi si¢ do zadaszen wejs¢;

11) Kondygnacja nadziemna — kondygnacja zdefiniowana jako nadziemna w przepisach odrgbnych.

§ 4. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ 9 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych kolejnymi numerami od 01 do 09. Ponadto ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod okreslone funkcje,
oznaczone literami.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 5. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a) UT — teren zabudowy ustug turystyki;

b) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

¢) TK — tereny infrastruktury technicznej — przepompownia sciekow;

d) TE — tereny infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa;

e) KS — teren obstugi komunikacji — miejsca parkingowe;

) KD-X — tereny komunikacji — ciagi pieszo-jezdne.

Rozdziat 3.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglgdnieniem istniejacego zagospodarowania i struktury wiasnosci.

§ 7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci S$rodowiska, wtym
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu dla sasiadujacej zobszarem opracowania planu zabudowy
mieszkaniowej;

2) teren opracowania planu znajduje si¢ w zasiggu gléwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 126 Zbiornik
Szczecinek — nie dopuszcza sie uzytkowania mogacego zanieczysci¢ wody powierzchniowe lub podziemne;

3) uzupelnienia zieleni z zastosowaniem gatunkéw rodzimych;
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4) zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objetych
ochrona oraz dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

1) na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie znajduja si¢ zabytki nieruchome
ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz zabytki archeologiczne. W przypadku odnalezienia przedmiotu,
posiadajacego cechy zabytku, podczas prowadzenia prac ziemnych zastosowanie maja przepisy odrgbne.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie, ze przestrzeniami publicznymi w granicach opracowania planu sa tereny oznaczone symbolem KD-
X (ciagi pieszo-jezdne) a takze teren zieleni urzadzonej oznaczony jako 03 ZP ;

2) teren zieleni urzadzonej aranzowaé w sposdb zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci;

3)w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych przewidzie¢ udogodnienia dla osob niepeinosprawnych,
w szczegdlnoéci poruszajacych sig na wozkach inwalidzkich.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terenéw okreslono
w szczegdtowych ustaleniach planu w rozdziale 4.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow:

1. Na obszarze objetym planem nie ustalono przepisami odrgbnymi terenéw ani obiektéw podlegajacych
ochronie, w tym terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych.

2. Wzdtuz linii elektroenergetycznych $redniego napigcia obowiazuja strefy ograniczen wedtug przepiséw
odrgbnych.

3. Od strony potudniowej obszaru opracowania planu znajduje sig¢ teren linii kolejowej nr 210 Chojnice —
Runowo Pomorskie; wszelkie zamierzenia inwestycyjne w sasiedztwie terenéw kolejowych winny uwzglednia¢
ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1. Na obszarze opracowania planu nie ustala si¢ obszaréw przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrebnych, dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

2. Ustala sie nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 3000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 35 m;
3) granice dzialek wyznacza¢ pod katem 90° w stosunku do pasa drogowego.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu okreslono
w szczegdtowych ustaleniach planu w rozdziale 4.

§ 14. 1. Ustala si¢ zewngtrzna obstuge komunikacyjng obszaru opracowania planu poprzez droge gminng—
ulice Ogrodowa.

2. Ustala sie¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna zdrogi gminnej (ul. Ogrodowa), zciagu pieszo-jezdnego, ktdrego
fragmenty oznaczone jako 07 KD-X oraz 08 KD-X wiaczone sg do obszaru opraco-wania planu oraz z ciagu
pieszo-jezdnego 09 KD-X;

b) parkingi — miejsca parkingowe dla obiektow ustugowych sytuowanych na terenie 01 UT projektowaé na tym
terenie oraz na terenie 06 KS wg wskaznikéw:

- hotele i pensjonaty : min. | miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe,
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- obiekty ustugowe : min. 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50 m* powierzchni uzytkowej;

¢)na terenach 01 UT oraz 06 KS przewidzie¢ lacznie minimum 5 miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa osoby niepetnosprawnej;

2) zasady obstugi oraz rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode — z lokalnej sieci wodociagowej;
b) odprowadzenie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej;
¢) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

d) zaopatrzenie w ciepto — systemem zbiorczym lub indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne zrodta ciepta
jak: olej opatowy, gaz, energia elektryczna; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cie-pto ze Zrodet odnawialnych:

e) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi oraz prawem migjscowym;

f) elektroenergetyka — z istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem ustalen, zawartych w przepisach
odrebnych;

¢) telekomunikacja —  zaopatrzenie odbiorcow wiacza telefoniczne poprzez rozbudowe  sieci
telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) na obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w strefach
nieprzeznaczonych pod zabudowg, z zachowaniem ustalen zawartych w przepisach odrgbnych;

i) sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne;

i) zapewni¢ na obszarze opracowania planu odpowiednie zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia
pozaru, zgodnie z wymogami, zawartymi w przepisach odrgbnych;

k) planowane obiekty o wysokosci rownej iwyzszej od 50.0 m zglasza¢ wiasciwym stuzbom zgodnie
z ustaleniami przepisow odrgbnych.

§ 15.Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw z wyjatkiem terenu 03 ZP, dla ktérego zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 16. 1. Dla terenéw 01 UT, 02 ZP oraz 06 KS ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢
oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

2. Dla pozostatych terenéw ustala si¢ stawkg procentowa w wysokosci 10%.

Rozdziat 4.
Szczegblowe ustalenia planu

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 UT (powierzchnia ok. 0,60 ha) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushug turystyki :

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa hotelowa wraz ztowarzyszacymi obiektami gastronomii,
centrum szkoleniowo-konferencyjne;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: obiekty sportowo-rekreacyjne jak: basen, gabinety odnowy biologicznej, sauna,
fitness oraz ustugi towarzyszace funkcji podstawowej a takze budynki garazowo-magazynowe.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejace na terenie drzewa;
2) tereny wolne od zabudowy zagospodarowa¢ zielenia;

3) pozostale ustalenia wg § 7.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Ogrodowej oraz w linii
istniejacej zabudowy usytuowanej wzdtuz ul. Ogrodowej; adaptuje si¢ istniejacy budynek, usytuowany
w odleglosci mniejszej niz ustalona od linii rozgraniczajacej ul. Ogrodowej bez prawa jego rozbudowy lub
nadbudowy;
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2) powierzchnia zabudowy — do 45 % powierzchni dziatki;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2;
b) maksymalna: 1.8;
4) gabaryty budynkow ustugowych:
a) wysokos¢ zabudowy — do 23,0 m, maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych;

b) szerokosé elewacji frontowej — ustala si¢ koniecznos¢ rozczionkowania elewacji na czgsci o szerokosci
nieprzekraczajacej 30,0 m;

5) gabaryty budynkéw garazowo-magazynowych: wysokos¢ zabudowy — do 6,5 m, maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna;

6) rodzaje dachéw — dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza si¢ dachy plaskie; dla budynkow garazowo-
magazynowych. lokalizowanych na granicy dziatki dopuszcza si¢ dachy pulpitowe;

7) kat nachylenia potaci dachu: do 30°;
8) do pokrycia dachow stosowaé materialy w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub szarosci;

9) elewacje — dobér kolorystyki poszczegolnych budynkéw w sposéb zapewniajacy harmonizowanie budynkow
w obrebie terenu; dopuszcza si¢ okladziny z materialéw naturalnych: cegta, drewno, kamien; nie dopuszcza sig
oktadzin z tworzyw sztucznych;

10) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m?;
11) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

12) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw garazowo-magazynowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

13) zagospodarowanie terenu zgodnie zwymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach
odrebnych i dotyczgcymi m. in. zapewnienia dostgpu dla stuzb ratowniczych;

14) pozostale ustalenia wg § 8.
4. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odregbnych:

1)na przedmiotowym terenie nie wystepuja tereny iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

1) drogi — dojazd z ul. Ogrodowej oraz z ciagu pieszo-jezdnego, sasiadujacego z obszarem opracowania planu od
strony wschodniej poprzez teren 06 KS;

2) miejsca parkingowe —wg § 14 ust. 2, p. 1 b, c;

3) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczng — wg § 14 ust. 2, p. 2.
§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 ZP (powierzchnia ok. 0,18 ha) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone; :

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupelniajace: urzadzenia stuzace rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw.
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sie zachowanie naturalnej rzezby terenu;

2) ustala si¢ zachowanie istniejacych na terenie drzew;

3) pozostate ustalenia wg § 7.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow;
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2)na terenie dopuszcza si¢ S$ciezki piesze o nawierzchni gruntowej stabilizowanej lub utwardzonej
drobnowymiarowa kostka brukowa;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70 % powierzchni terenu;
4) pozostate ustalenia wg § 8.
4. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) na przedmiotowym terenie nie wystepuja tereny iobiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

1) drogi — dojazd z ul. Ogrodowej przez teren 01 UT oraz z ciagu pieszo-jezdnego, sasiadujacego z obszarem
opracowania planu od strony wschodniej przez teren 06 KS;

2) miejsca parkingowe — na terenie obowiazuje zakaz parkowania pojazdow;

3) pozostate ustalenia wg § 14 ust. 2, p. 2 h, i, k.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 03 ZP (powierzchnia ok. 1,14 ha) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej :

1) podstawowe przeznaczenie terenu: teren zieleni bedacy czgscia istniejacego systemu powigzan przyrodniczych
— korytarza ekologicznego wzdhuz rzeki Czernicy oraz teren o funkcji rekreacyjnej dla mieszkancodw miasta;

2) dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca funkcji rekreacyjnej jak: mata gastronomia, drobny handel, szalety
publiczne;

3) dopuszcza si¢ usytuowanie przystani dla kajakow wraz z pomieszczeniem stuzacym do przechowywania
sprzetu wodnego oraz pomieszczeniami dla obstugi.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie zachowanie naturalnej rzezby terenu;
2) ustala sie zachowanie istniejacych na terenie drzew;

3)ustala sie zachowanie urzadzen drenarskich; dopuszcza sig ich przelozenie, nie naruszajace ukladu
drenazowego terendéw przyleglych;

4) pozostate ustalenia wg § 7.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: na liniach rozgraniczajacych ciagéw pieszo-jezdnych 08 KD-X i 09 KD-X;
2) powierzchnia zabudowy — do 5 % powierzchni terenu;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,05;
4) gabaryty budynkéw:
a) wysoko$¢ zabudowy —do 5,5 m, 1 kondygnacja nadziemna;
b) maksymalne wymiary rzutu — 20,0 m x 10,0 m;
5) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 25° — 35°;
6) stosowaé materialy naturalne: drewno, kamien, cegta; nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

7) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji jak: urzadzone miejsca do gier, place zabaw, silownie
zewngtrzne;

8) na terenie dopuszcza si¢ Sciezki dla pieszych oraz $ciezkg rowerowg o nawierzchni gruntowej stabilizowanej
lub utwardzonej drobnowymiarowa kostka brukowa;

9) na terenie dopuszcza sig sciezki edukacyjne;

Id: FHQDQ-IIYHW-OWAIX-RMFCZ-AZINK. Projekt Strona 6



10) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe, zwiazane z organizacja imprez plenerowych jak: namioty, zadaszenia,
sceny, stoiska gastronomiczne; obiekty te dopuszcza si¢ kazdorazowo na czas trwania imprezy plenerowe;j,
czas jej przygotowania oraz demontazu obiektéw po jej zakonczeniu;

11) dopuszcza si¢ dojazdy niezbedne dla celéw eksploatacji obiektow ustugowych;
12) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 75 % powierzchni terenu.
4. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) teren graniczy bezpoérednio z terenem rzeki Czernicy — obowiazuja przepisy odrebne dotyczace gospodarki
wodnej;

2) na terenie zlokalizowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia — obowiazujg zasady
wg § 11 ust. 2.

5. Zasady obstugi infrastruktura techniczng:
1) drogi — dojazd z ciagéw pieszo-jezdnych 08 KD-X i 09 KD-X;
2) miejsca parkingowe:

- w obrebie przystani dla kajakoéw dopuszcza si¢ usytuowanie max. 10 miejsc parkingowych, w tym 1 dla
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa osoby niepetnosprawnej;

- dla obiektéw ustugowych dopuszcza si¢ max. po 2 miejsca parkingowe dla obstugi na 1 obiekt;

3) pozostate ustalenia —wg § 14 ust. 2, p. 2 h, i, k.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 04 TK (powierzchnia ok. 0,11 ha) ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — przepompownia Sciekow .

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejace na terenie drzewa;
2) chroni¢ srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: na liniach rozgraniczajacych terenéw 07 KD-X i08 KD-X oraz na linii
bedacej granica terenu od strony potudniowo-wschodniej;

2) gabaryty budynku: wysoko$¢ zabudowy — do 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;

3) rodzaje dachéw — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza sig¢ dachy ptaskie;
4) kat nachylenia potaci dachu: do 30°;

5) do pokrycia dachow stosowaé materialy w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub szarosci;

6) elewacje — stosowaé kolory jasne, pastelowe, dopuszcza si¢ okfadziny z materialéw naturalnych: cegla,
drewno, kamien; nie dopuszcza si¢ sidingu z tworzyw sztucznych;

7) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40 % powierzchni terenu.
4. Zasady obstugi infrastruktura techniczna:
1) drogi — dojazd z ciagu pieszo-jezdnego, sasiadujacego z terenem od strony wschodniej;
2) miejsca parkingowe — na terenie dopuszcza si¢ miejsca parkingowe dla pojazdoéw obstugi;
3) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczng — wg § 14 ust. 2, p. 2 h, i, k.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 05 TE (powierzchnia ok. 0,02 ha) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa :
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejace na terenie drzewa.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy: na liniach rozgraniczajacych terenéw 08 KD-X i 09 KD-X;

2) stacja transformatorowa umieszczona Ww budynku; dopuszcza sig¢ stacj¢ transformatorowg w postaci
nastupowej;

3) gabaryty budynku: wysoko$¢ zabudowy —do 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;

4) rodzaje dachow — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza sig¢ dachy plaskie;
5) kat nachylenia potaci dachu: do 30°;

6) do pokrycia dachow stosowaé materialy w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub szarosci;

7) elewacje — stosowaé kolory jasne, pastelowe, dopuszcza si¢ okladziny z materialéw naturalnych: cegla,
drewno, kamien; nie dopuszcza si¢ sidingu z tworzyw sztucznych;

8) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % powierzchni terenu.
4. Zasady obshugi infrastruktura techniczna:
1) drogi — dojazd z ciagdw pieszo-jezdnych 08 KD-X i 09 KD-X;
2) miejsca parkingowe — na terenie dopuszcza si¢ miejsca parkingowe dla pojazdow obstugi;
3) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczng — wg § 14 ust. 2, p. 2 h, i.
§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 06 KS (powierzchnia ok. 0,21 ha) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren obslugi komunikacji — miejsca parkingowe ;
1) podstawowe przeznaczenie terenu: miejsca parkingowe wraz z dojazdami;
2) dopuszcza si¢ pomieszczenie dla obstugi umieszczone w budynku.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejace na terenie drzewa;
2) chronié srodowisko gruntowo-wodne zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: na linii rozgraniczajacej teren od strony wschodniej;
2) zapewni¢ dojazd z ciagu pieszo-jezdnego, sasiadujacego z terenem od strony wschodniej do terenu 01 UT;
3) gabaryty budynku:
a) wysokos¢ zabudowy —do 5,0 m, 1 kondygnacja nadziemna;
b) maksymalne wymiary rzutu — 10,0 m x 6,0 m;

4) miejsca parkingowe oraz dojazdy utwardzone kostka brukowa; pozostale powierzchnie zagospodarowac
zielenia;

5) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 5 % powierzchni terenu;
6) pozostate ustalenia wg § 14 ust. 2, p. 1 ¢.
4. Zasady obshugi infrastrukturg techniczna:
1) drogi — dojazd z ciagu pieszo-jezdnego, sasiadujacego z terenem od strony wschodniej;
2) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczng —wg § 14 ust. 2, p. 2 h, i, k.
§ 23. Dla terendéw oznaczonych symbolami 07 KD-X i 08 KD-X (powierzchnia: 0,01 ha i 0,04 ha) ustala sig:
1. Przeznaczenie terendw: tereny komunikacji — ciagi pieszo-jezdne (fragmenty).
2. Zasady zagospodarowania terenow:
1) uksztaltowanie nawierzchni z kostki brukowej;
2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 09 KD-X (powierzchnia 0,04 ha) ustala sie:
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1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji — ciag pieszo-jezdny .
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) uksztaltowanie nawierzchni z kostki brukowej;
2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowa¢ zielenia.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Czarnego.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Czarnem
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr .....cccccurueene
Rady Miejskiej w Czarnem

zdnia  kwietnia 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr....occcvvvvienne
Rady Miejskiej w Czarnem

zdnia kwietnia 2017 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2016 r., poz. 778 z pézn. zm.) Rada Miejska w Czarnem rozstrzyga co nastgpuje:
1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w miescie Czarne
pomigdzy rzeka Czernica i ul. Ogrodowa, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 09 marca 2017 r. do 07
kwietnia 2017 r. nie zostaly wniesione zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Czarnem
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ..o
Rady Miejskiej w Czarnem

zdnia  kwietnia 2017 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r., poz. 778 zp6zn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 21 3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2016 r., poz. 446 zp6zn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z2016 r., poz. 1870 zpdzn. zm.) Rada Miejska w Czarnem rozstrzyga co
nastepuje:

1.Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla dzialek potozonych
w miescie Czarne pomiedzy rzeka Czernicg i ul. Ogrodowa nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
drogowej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych
w miescie Czarne pomiedzy rzeka Czernica i ul. Ogrodowa nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Czarnem
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek polozonych w miescie Czarne pomig¢dzy rzeka Czernica i ul. Ogrodowa

Podstawa prawna: art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory stanowi, iz wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowa i graficzna, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru obj¢tego
planem, wraz z uzasadnieniem.
W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnoscei:

1) sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly

rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1  Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek polozonych w miescie Czarne pomiedzy rzeka
Czernica i ul. Ogrodowa.

Do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego przystapiono na podstawie art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446
z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r, poz. 778 z poézn. zm.) oraz na podstawie uchwaly
Nr 0007.60.2016 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek potozonych w miescie Czarne pomigdzy rzekg Czernica i ul. Ogrodowa.

Podjecie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu jest
odpowiedzig na wniosek wlasciciela dziatki znajdujacej si¢ przy ulicy Ogrodowej, dotyczacy
wprowadzenia zmian w ustaleniach planu miejscowego obowiazujacego na przedmiotowym
terenie i zlozony w zwiazku z planowana rozbudowa obiektéw ustugowych — hotelu
i restauracji oraz budowa towarzyszacych im obiektow rekreacyjnych. Ponadto w zwigzku
z zamiarem rozbudowy obiektow ustugowych planowana jest budowa parkingu dla oséb
korzystajacych z ustug na tym terenie.

W obowiazujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Czarne, uchwalonym Uchwala Nr 0007.49.2013 Rady Miejskiej w Czarnem
z dnia 24 pazdziernika 2013 r., czg$¢ przedmiotowego obszaru, sgsiadujaca z ul. Ogrodowa
oznaczona jest jako ,tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej z preferencja dla zabudowy
ustugowej (istn.)” a obszar polozony wzdluz rzeki Czernicy oznaczony jest jako ,.tereny
zieleni urzgdzonej (proj.)”. Wedlug ustalen Studium na terenach zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej mozliwe jest lokalizowanie osrodkow
hotelarskich, w tym $§wiadczacych ustugi rekreacyjne.

Celem weryfikacji zapisow obowigzujacego planu jest poprawa funkcjonowania istniejgcych
obiektéw oraz poprawa warunkow inwestowania na przedmiotowym obszarze. Opracowanie
przedmiotowego planu przyczyni si¢ do poprawy funkcjonowania oraz rozwoju ustug
turystyki, co jest zgodne z polityka przestrzenng Miasta i Gminy Czarne.



Obszar opracowania planu o powierzchni ok. 2,35 ha znajduje si¢ w zachodniej czg¢sci miasta
Czarne, w sgsiedztwie rozleghlych terendéw zieleni ciggngcych sie¢ wzdhuz rzeki Czernicy. Od
strony poludniowej przylega do niego droga gminna — ul. Ogrodowa, zapewniajgca
powigzania zewngtrzne obszaru objetego planem.

2 Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego bazuje na istniejacym wykorzystaniu poszczegélnych terendow
znajdujacych si¢ w jego granicach tj. zachowaniu funkcji uslugowej na terenie przylegajacym
do ul. Ogrodowej oraz terenow zielonych wzdiuz rzeki Czernicy. Dla terenu uzytkowanego
obecnie jako ogrodki dziatkowe zachowano przeznaczenie ustalone w planie obowigzujgcym
tj. funkcje ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.

Przewidziane jest ponadto zachowanie istniejgcych na obszarze opracowania planu dwdéch
terenow infrastruktury technicznej — przepompowni Sciekéw oraz stacji transformatorowe;.

2.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Parametry, cechy i wskazniki planowanej zabudowy ustalono w opracowywanym planie
z uwzglednieniem zabudowy istniejacej (réwniez w sgsiedztwie obszaru opracowania), przy
zalozeniu intensyfikacji zabudowy w celu bardziej ekonomicznego zagospodarowania
przedmiotowego terenu oraz poprawy funkcjonowania i rozwoju funkeji turystycznej.

Ponadto ustalono dwa tereny zieleni urzadzonej — pierwszy stuzacy jako teren rekreacji dla
gosci korzystajacych z ustug hotelowych oraz obiektow rekreacyjnych z nimi zwiazanych,
drugi — rozlegly teren zieleni wzdluz rzeki, bedacy czgscig istniejacego systemu powigzan
przyrodniczych — korytarza ekologicznego wzdhuz rzeki Czernicy oraz o funkcji rekreacyjne;
dla mieszkancow miasta.

Na terenach zieleni przewidziano ochrong ich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
poprzez zakaz lokalizowania budynkow na terenie zwigzanym z ustugami turystyki oraz, na
terenie zieleni ogdlnodostepnej, poprzez ograniczenie mozliwosci jego zabudowy do
sytuowania jedynie obiektow towarzyszacych funkcji rekreacyjnej jak: mata gastronomia
i drobny handel a takze przystani dla kajakow.

2.3 Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony
gruntow rolnych i leSnych

Na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody, natomiast znajduje
si¢ on w zasiegu glownego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 126 Zbiornik Szczecinek
oraz w bezposrednim sasiedztwie rzeki Czernicy. Z tego wzgledu w ustaleniach planu zawarto
zakaz lokalizowania uzytkowania moggcego zanieczysci¢é wody powierzchniowe
i podziemne.

Ze wzgledu na objecie opracowaniem rozleglych terendw zieleni, zachowanych czgsciowo
w stanie naturalnym, zwrocono w ustaleniach ogdlnych planu uwage na koniecznos¢ ochrony
siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ponadto na terenach zieleni ustalono nakaz zachowania istniejacych drzew, natomiast na
pozostatych terenach wskazano koniecznos¢ ich zachowania w maksymalnym stopniu.
Nakazano tez stosowa¢ do uzupelnien zieleni gatunki rodzime.



Obszar opracowania planu nie obejmuje gruntéw rolnych ani lesnych, w zwiazku z jego
opracowaniem nie zachodzila wiec potrzeba uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz gruntdéw lesnych na cele niele$sne wg ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r.,, poz. 909 z p6zn. zm.).

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko zakres i stopien szczegodlowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na $rodowisko zostaly uzgodnione z Panistwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Czluchowie oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Gdansku.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

Na obszarze opracowania planu nie znajduja si¢ zabytki nieruchome ujete w gminnej
ewidencji zabytkow ani zabytki archeologiczne. W ustaleniach ogoélnych opracowywanego
planu zwrdcono uwage na koniecznos¢, w przypadku odnalezienia podczas prowadzenia prac
ziemnych przedmiotu posiadajacego cechy zabytku, stosowania si¢ do przepisow odrgbnych.

2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0séb niepelnosprawnych

Z obszarem opracowania planu sasiaduja tereny mieszkaniowe, z tego wzgledu w ustaleniach
planu zawarto zapis, ze prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowa¢ przekroczenia
standardow jakosci srodowiska, w tym przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu dla tej
zabudowy.

Konieczno$¢ uwzglednienia potrzeb osob niepetlnosprawnych wskazano w przepisach,
dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych w ustaleniach og6lnych planu. Potrzeby te
uwzgledniono ponadto nakazujac zlokalizowanie na terenie zabudowy ustug turystyki, na
terenie parkingu a takze w obrebie przystani kajakowej miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepelnosprawnej.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

W celu optymalnego wykorzystania walorow ekonomicznych przestrzeni, gléwnie na
terenie zabudowy ustug turystyki znajdujacego si¢ przy ul. Ogrodowej, zwigkszono wskazniki
i parametry planowanej zabudowy. Takie rozwigzanie umozliwi rozbudowe istniejacej funkcji
hotelowej i gastronomicznej oraz uzupelnienie jej o towarzyszace obiekty rekreacji jak:
basen, gabinety odnowy, gabinety kosmetyczne itp.

2.7 Prawo wlasnos$ci

Ustalenia projektu planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenow.
W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ zaréwno grunty nalezgce do 0sob
prywatnych jak i tereny gminne.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu
miejscowego podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrone granic i bezpieczenstwo Panstwa.



Teren objety planem nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie
ochronnej. W zwigzku z czym, przedmiotowy teren nie pelni funkcji zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, nie ma tez na nie wptywu.

2.9 Potrzeby interesu publicznego

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych wskazano
w ustaleniach ogdlnych planu a takze uwzgledniono je w ustaleniach szczegétowych dla
terenow pelnigcych funkcje przestrzeni publicznej tj. terenu zieleni urzadzonej 03 ZP oraz
terenow ciggdow pieszo-jezdnych, oznaczonych symbolem KD-X.

Ustalenia planu zabezpieczaja tereny pod drogi, rozstrzygaja o zasadach i sposobie lokalizacji
planowanych sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem stanu istniejacego a takze
ustalajg zasady zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej 03 ZP.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Na calym obszarze opracowania planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi urzadzen, w sposéb nie kolidujacy
z podstawowym przeznaczeniem terendw oraz pod warunkiem zachowania ustalen przepisow
odrgbnych.

2.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania przedmiotowego planu
zapewniona zostala jawnos$¢ i przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to
etapow zwigzanych z udziatem spoleczenstwa.

Uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podjeto jako odpowiedz na wniosek wiasciciela terenu znajdujacego si¢ przy
ul. Ogrodowej. ztozony w zwiazku z planowana rozbudowa istniejacego obiektu hotelowo-
gastronomicznego. Uchwala ta zostala ogloszona w prasie lokalnej, na stronie bip Urze¢du
Miasta i Gminy Czarne oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy Czarne.

O podjeciu uchwaty i przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono rowniez wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania organy i jednostki. W wyznaczonym terminie wplynely wnioski
instytucji.

Po sporzadzeniu projektu przedmiotowego planu, uzyskaniu opinii i pozytywnych uzgodnien
oraz sporzadzeniu innych dokumentéw wymaganych prawem, projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 09 marca
2017 r. do 07 kwietnia 2017 r. w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Czarne. Informacja
o miejscu i terminie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, o terminie dyskusji
publicznej oraz terminie i zasadach skladania uwag do planu, zostala podana na stronie
internetowej Urzedu Miasta i Gminy Czarne, w prasie lokalnej i na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta i Gminy Czarne. W terminie wytozenia projektu planu byl on réwniez
dostepny na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Czarne.



Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami
zorganizowana zostala w dniu 04 kwietnia 2017 r. w siedzibie Urzedu Miasta 1 Gminy
Czarne.

W ustawowym terminie nie zostaty wniesione do projektu planu zadne uwagi.
2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy
systemow infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci
i jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci
wodociggowej.

2.13 Ustalajac  przeznaczenie terenu lub  okreSlajac  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Do sporzadzenia przedmiotowego planu przystapiono w zwiazku z uwzglgdnieniem wniosku
osoby fizycznej. Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia planu, wptyngly wnioski od
instytucji, ktore zostaly uwzglednione.

W trybie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynely zadne uwagi.

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego uwzgledniajg interes publiczny, glownie
zabezpieczajac rozlegle tereny zieleni, ciagnace si¢ wzdhuz rzeki Czernicy, bedace czgscia
istniejacego systemu powigzan przyrodniczych oraz pelnigce funkcje rekreacyjng dla
mieszkancéw miasta. Na terenie tym dopuszcza si¢ jedynie obiekty towarzyszace funkcji
rekreacyjnej a takze zagospodarowanie tymczasowe, zwigzane z imprezami plenerowymi.

Ponadto plan zabezpiecza tereny pod lokalizacj¢ drog publicznych oraz zawiera rozwiazania
w zakresie zagospodarowania dwoch terenéw infrastruktury technicznej, znajdujacych si¢
w jego granicach — przepompowni Sciekow i stacji transformatorowej oraz w zakresie
infrastruktury technicznej obstugujacej mieszkancow.

Ochrona interesow 0sOb prywatnych zostala zapewniona poprzez uwzglgdnienie przy
ustalaniu granic poszczegdlnych terendw przebiegu granic dzialek nalezacych do tej grupy
wiascicieli.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego
dokonano bilansu wydatkéw i wplywow, jakie poniesie gmina w zwiazku z uchwaleniem
planu — analizy ekonomiczne zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Analizy s$rodowiskowe wykonano w ramach sporzadzonej do projektu planu prognozie
oddziatywania na $rodowisko. W opracowaniu tym wykazano, ze w wyniku realizacji
zapisow uchwaly nie prognozuje si¢ negatywnego oddzialywania na Srodowisko. Ponadto
realizacja zapisow planu wplynie korzystnie na poprawe jego jakosci, szczegdlnie na walory
krajobrazowe, gtéwnie ze wzgledu na ustalenia dotyczace zagospodarowania terenow zieleni
wzdhuz rzeki Czernicy oraz wymogi dotyczace ksztaltowania zabudowy na terenie ustug
turystyki.

2.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni nast¢puje poprzez:



1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: (....)

Celem przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu bylo zwigkszenie parametrow
i wskaznikow zabudowy na terenie zabudowy ustug turystyki.

Uktad komunikacyjny w opracowanym planie wykorzystuje uktad drog istniejacych. Glowny
dojazd przewidziany jest z ul. Ogrodowej oraz z ciggu pieszo-jezdnego, sasiadujacego
z obszarem opracowania od strony potudniowej. W sasiedztwie obszaru opracowania znajduje
si¢ dworzec PKP oraz przystanek autobusowy — mieszkancy maja wigc dobre warunki do
korzystania z publicznego transportu.

Na terenie zieleni ogdlnodostepnej, zlokalizowanym przy rzece Czernicy zaplanowane jest
usytuowanie ciggu pieszo-rowerowego, biegnacego wzdluz rzeki i {aczacego tereny zielone
zlokalizowane w roznych czesciach miasta.

3 Zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data  uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Analiza, o ktorej mowa dotyczy analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
oceny postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych 1 opracowania wieloletnich
program6w ich sporzadzania w nawiazaniu do ustalen studium. Analiz¢ wykonuje Burmistrz
a nastepnie Rada Miejska podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i1 planéw
miejscowych.

W chwili obecnej przedmiotowa analiza nie zostala wykonana. Nie ma wigec mozliwosci
oceny zgodnosci z jej wynikami. Wziaé¢ nalezy jednak pod uwage, iz przed przystapieniem do
sporzagdzenia miejscowego planu wplynal wniosek o dokonanie zmian w obowiazujacym
planie miejscowym, zlozony przez osobg fizyczna.

Ponadto stwierdzono, ze proponowane rozwiazania sg zgodne z polityka przestrzenna Miasta
i Gminy Czarne, wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

4  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognozg skutkow finansowych, w ktorej
oszacowano wplywy do budzetu oraz koszty, jakie poniesie gmina w wyniku realizacji ustalen
planu.

W zwigzku z uchwaleniem planu nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury drogowej ani technicznej.

Natomiast do terenu przepompowni $ciekéw wiaczona zostala dziatka begdaca wiasnoscig
Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z 0. 0. z siedzibg w Czarnem. Z tego wzglgdu
konieczne jest wykupienie przedmiotowej dziatki lub jej przejecie na zasadzie zamiany.

W zwiazku z uchwaleniem planu przewidywane sa dodatkowe wplywy do budzetu gminy,
zwiazane glownie ze zwigkszonymi podatkami od nieruchomosei.



