UCHWALA NR 0007.7.2015
RADY MIEJSKIEJ W CZARNEM

z dmia 27 stycznia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow obejmujacych czesc
obrebdw geodezyjnych Domislaw, Nadziejewo, Raciniewo i Wyczechy, gmina Czarne.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5§ art. 41 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym {teksi
Jednolity Dz. U. z 2013 r. poz.594, z piin. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu preestrzennym (tekst jednolity Dz, Ul 2 2012 r. poz. 647, z pazn. zm.)

Rada Miejska w Czarnem uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Po  stwierdzeniu, iz plan miegjscowy nie narusza ustalen Studium  uwwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czarne, uchwalonego Uchwala nr XLVII/297/10 Rady Miejskiej
w Czarnem zdnia 27 paidziernika 2010 roku w sprawie uchwalenia Studium wraz z péiniejszymi zmianami
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow obejmujacveh czesé  obrebow
geodezyjnych Domislaw, Nadziejewo, Raciniewo | Wyczechy, obszar dla potrzeb lokalizacji farmy wiatrowej,
gmina Czarne, zwany dalej ..planem”,

2. Granice terenu opracowania przedstawia zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek planu
w skali 1:2000. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzc¢hni ok. 286,32 ha.

§2.

I. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

|) Przeznaczenie terenow i sposoby zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §4
niniejszej uchwaly;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §5 niniejszej uchwaty;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — §6 niniejszej uchwaly;

4) Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. - §7 niniejsze)
uchwaly:

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — §8 niniejszej uchwaty:

6) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu szezegdlowe warunki

zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — §9 niniejsze]
uchwaty;

7) Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie. ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — §10 niniejszej uchwaly;

) Szezepolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetyeh planem — §11 niniejsze
uchwaly;
9) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — §12 niniejszej uchwaly:

10)  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — §13 niniejszej uchwaly;

11)  Sposéb itermin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — §14 ninigjszej
uchwaly;

12)  Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktore) mowa w arl. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — §15 niniejszej uchwaby.
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2. Ustalenia graficzne zawarte sa na zalaczniku graficznym nr — Rysunek planu w skali 1:2000, na ktorym
ohowiazujacymi ustaleniami planu sg:

1) Granica opracowania planu;
2) Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy:
4) Strefa 20m od obszaru kolejowego wymaganych uzgodnien zagospodarowania z zarzadeg infrastruktury:
5) Oznaczenia (literowo-liczbowe) terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
6) Podstawowe przeznaczenie terenow, w tym:
a) R — tereny rolnicze,
b) ZL. — tereny lesne,
c) WS — tereny wid srodladowych,

d) PE — tereny rozmieszczenia urzadzen produkcji energii elektrycznej ze zrodel odnawialnych — elektrowni
wiatrowych,

¢) RM — tereny zabudowy zagrodowej.
£) W - teren infrastruktury technicznej — wodociagowej,
g) KDWE — tereny komunikacji wewngtrznej — drogi dla potrzeb obshugi famy wiatrowej;
7) Obszary iobiekty chronione, wtym: zabytkowe zalozenie dworsko-parkowe do ochrony, rehabilitacji
i adaptacji.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowia informacje.

§3
Uchwala sie nastepujace definicje pojeé uzywanych w planie:

1) Elektrownia wiatrowa — posadowiona na fundamencie budowla techniczna wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi oraz towarzyszaca jej infrastruktura techniczng, stanowigca techniczne urzadzenie pradotworcze,
przetwarzajace energie mechaniczng wiatru na energig elekiryczng, umieszezona na wiezy:

2) Farma wiatrowa — polaczone | wspolpracujgce ze soba elektrownie wiatrowe stanowigce, wraz z niezbgdnymi
urzgdzeniami budowlanymi i infrastrukturg techniczna. calosciowy zespol techniczny stuzacy produkeji energii
elektrycznej ze zrodel odnawialnych:

1) Sirefa_ochronpa farmy wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ strefe, w ktorej w okresie eksploatacji instalaciji
moga wystgpowal negatywne oddziatywania na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow

srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisjg halasu, promieniowaniem
elektromagnetycznym  itp., majace wplyw na ustalanie ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu;

Rozdzial 2.
Ustalenia planu
§4.
Przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania

l.Dla terenow oznaczonych symbolem R ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze polozone w strefie ochronnej farmy wiatrowej:
2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) uprawy rolnicze,

b) lokalizacja budynkéw i urzadzen shuzgeych produkeji rolniczej oraz przetworstwu rolno- spozywezemu,



¢) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwiazanych, niezbgdnych dla prowadzenia
gospodarstwa rolnego,

d) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
¢) zakaz zalesienia,
f) zakaz tworzenia nowych zbiornikow wodnych.

g) lokalizacja tymczasowych placéw manewrowo-montazowych obiektow budowlanych, w szezegdlnosci
niezbgdnych elektrowniom wiatrowym, wylacznie na czas budowy i demontazu tych obiektow,

h) lokalizacja tymczasowego masztu do pomiaru wiatru,

i) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych, lokalizacja podziemnych sieci
telekomunikacyjnych oraz stacji elektroenergetycznych i stacji telekomunikacyjnych zwigzanych z obsluga
farmy wiatrowej;

j) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej shuzacych obiektom budowlanym. zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej.

k) lokalizacja drog tymczasowych zwigzanyeh z farmg wiatrowa, wszczegolnosci zjazdow, skrzyzowan,
poszerzen w promieniu skretu dla pojazdow ponadgabarytowych,

1) lokalizacja drog wewnetrznych stuzacych obiektom budowlanym i prowadzeniu gospodarki rolnej 1 lesnej.

2.Dla terendw oznaczonych symbolem ZL wustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu: tereny lesne potozone w strefie ochronnej farmy wiatrowe;:

2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) uprawy lesne,
b) budowa budynkow gospodarczych sluzacych produkcji lesnej w gospodarstwach lesnych,
c) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

d) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz lokalizacja podziemnych sieci
telekomunikacyjnych zwigzanvch z obstuga farmy wiatrowej,

e) lokalizacja innych urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacej obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej.

f} lokalizacja drog wewngtrznyeh, w tym drog tymczasowych stuzacych obiektom budowlanym i prowadzeniu
gospodarki rolnej i lesnej,

3.Dla terenéw oznaczonych symbolem PE wustala si¢ nasigpujgce przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu: posadowienie urzadzen produkeji energii elektrycznej ze zrodel odnawialnych;
2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i inzynierskimi,

b) lokalizacja placow manewrowo-montazowych obiektow budowlanych farmy wiatrowej, w szczegolnosci
elektrowni wiatrowych,

c) lokalizacja fundamentéw, drog wewnetrznych, poboczy, poszerzen tymczasowych oraz urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektow budowlanych.

4. Dla terendw oznaczonych symbolem RM ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja budvnkow mieszkalnych, budynkéw gospodarceyeh i inwentarskich oraz budowli rolniczych,
stuzacych produkeji rolniczej oraz przetworstwu rolno- spoiywezemu
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b) obiekty malej architektury i zielen towarzyszgca. miejsca postojowe dla potrzeb wiasnych,

c) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzgcych obiektom budowlanym i prowadzeniu
gospodarki rolnej,

d) lokalizacja drog wewnetrznych stuzgeyveh obiektom budowlanym i prowadzeniu gospodarki rolnej

5.Dla terenu oznaczonego symbolem WS ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod srodladowych plynacych:

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) budowle wodne shizace ochronie wid i zabezpieczeniu przeciwpowodziowemu,
b) zakaz zabudowy innej niz wymieniona w pkta)ic), .

¢) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz lokalizacja podziemnych sieci
telekomunikacyjnych zwiazanych z obstuga farmy wiatrowej, w szczegolnosci zwigzanych z przesylem
wytworzonej energii elektrycznej,

d) lokalizacja drég wewnetrznych - przejazdow stuzacych obiektom budowlanym.

6.Dla terenu oznaczonego symbolem W ustala si¢ nastgpujace przeznaczenic terenu i sposoby
zagospodarowania:

1} przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej wodociggowej — nieczynne ujecie wody, przeznaczone
do likwidacji:

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkoéw i budowli zwigzanych z funkcjonowaniem nieczynnego ujecia wody,

b) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz lokalizacja podziemnych sieci
telekomunikacyjnych zwiazanych z obsluga farmy wiatrowej, w szczegolnosci zwigzanych z przesylem
wytworzonej energii elektrycznej,

¢) lokalizacja drog wewngtrznych oraz urzadzen isieci infrastrukiury technicznej niezbednych dla
funkcjonowania obiektow budowlanych,

d) lokalizacja drég wewnetrznych shuzacych obiektom budowlanym. parking.

7.Dla terenéw oznaczonych symbolem KDWE ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu isposoby
zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewngtrzna, niezbedna dla potrzeb funkejonowania
elektrowni wiatrowych, klasa techniczna dojazdowa;

2) Dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz lokalizacja podziemnych sieci
telekomunikacyjnych zwiazanych z obsluga farmy wiatrowej.

b) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej sluzgcej obiektom budowlanym i prowadzeniu
gospodarki rolnej i lesnej.

8. W obszarze planu dopuszeza sig lokalizacjg inwestycji celu publicznego zgodnie z dopuszezalnymi
sposobami zagospodarowania okreslonymi dla poszcezegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.
§5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztaltowania ladu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w §9 niniejszej Uchwaly dla kazdego z wydzielonych terendw.

2. Dla elektrowni wiatrowych ustala sig:

1) Wymog zastosowania jednakowej kolorystyki elektrowni wiatrowych:



2) Zaleca si¢ zastosowanie elektrowni wiatrowych o zblizonym wygladzie i wielkosei w calym obszarze farmy
wiatrowej;

3) Zakaz umieszczania reklam, za wyjatkiem oznaczen (logo) producenta. inwestora lub wilasciciela urzadzen.
z wykluczeniem mozliwosci umieszezania urzadzen emitujacych swiatlo zmienne.

§ 6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

|. W obszarze opracowania dopuszcza sie lokalizacje maksimum 4 elektrowni wiatrowych w dwach zespolach
po maksymalnie dwie turbiny kazdy.

2. Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej farmy wiatrowej: w obszarach oznaczonych na rysunku
planu symbolem R, ZL obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi — funkcji
mieszkalnej, obiekty | pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi wyposazy¢ w techniczne srodki ochrony przed
ucigzliwosciami, zwiazanymi z oddzialywaniem farmy wiatrowej.

3. Na granicy istniejacej zabudowy o funkcji mieszkalnej (przeznaczonej na stalty pobyt ludzi) emisja halasu
pochodzacego zelektrowni  wiatrowych nie moze przekraczaé dopuszczalnych wartosci  okreslonych
w obowiazujacych przepisach odrebnych.

4, W ohszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zieleni wysokiej: z wyjatkiem terenow oznaczonych
symbolami ZL.

5. W obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji nowych zbiornikéw wodnych., w celu ograniczania strefy
potencjalnych konfliktow elektrowni wiatrowych z awifauna oraz nietoperzami.

6. Po zakonczeniu funkcjonowania farmy wiatrowej, po ostatecznym demontazu elektrowni wiatrowych
obowiazuje rekultywacja terenow zajmowanych przez te obiekty budowlane.

7. Dopuszcza si¢ realizacje placow manewrowo-montazowych obslugujacych elektrownie wiatrowe oraz
terendw  komunikacyjnych (w szczegolnosci zjazdy iskrzyzowania w promieniu skrgtu dla  pojazdow
ponadgabarytowych) niezbednych na czas budowy i demontazu urzgdzen zwigzanych z funkcjonowaniem famy
wiatrowej, jako obiekty tymezasowe lokalizowane w terenach rolniczych.

8. Lokalizacja inwestycji, w szczegdlnosei budowa elektrowni  wiatrowych wymaga rozpoznania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych na etapie projektu budowlanego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

9. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow planu nie moga trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie. sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniac
uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

10. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp. biorge pod
uwage uwarunkowania terenow przyleglych, w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét budowlanych na
istniejacy system nalery go bezwzglednie zachowac lub przebudowac zachowujac spojnosé systemu calego
obszaru,

I 1. Przy realizacji inwestycji ograniczyé rozmiary terenow budowy do wymaganego minimum.

12. Przy realizacji ustalen planu migjscowego uwzglednié przepisy odrgbne dotyczace wycinki drzew
i krzewdw — w maksymalnym stopniu zachowaé obecny drzewostan, dopuszcza sie usunigcie drzew 1 krzewow
w zakresie niezbednym dla celéw realizacji przedsigwzigc i prac budowlanych ustalonych w planie.

13. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzglednic wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
rodlin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
ddbr kultury wspolezesnej

|. W obszarze objetym ustaleniami planu wystepuje obszar o wartosciach kulturowych (oznaczony na rysunku
planu), chroniony ustaleniami planu, czesé zabytkowego zalozenie dworsko-parkowe, granice obszaru chronionego
zaznaczono na rysunku planu — zal. nr 1 do niniejszej Uchwaly.
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2. Dla obszaru zabytkowego ustala sig:
1) ochrone historycznej zieleni,

2) dopuszcza si¢ odbudowe historycznych budynkdw gospodarczych na zasadzie kontynuacji pierwotnych
proporcji obiektow i form architektonicznych,

3) obowiazuje nakaz zachowania historycznych zasad zagospodarowania,

4) zaleca sig rewaloryzacje zalozenia parkowego w historycznych granicach z zachowaniem wartosciowego
starodrzewu i zieleni wyznaczajace] uklad kompozycyjny zalozenia parkowego.

§8.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej
w Ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§9.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

l.Dla terenéw rolniczych oznaczonych symbolem R obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie
ksztaltowania zabudowy oraz wskainikow zagospodarowania terenu:

I)dla budynkéw gospodarczych zwigzanych z gospodarka rolng oraz dla budowli rolniczych i urzadzen
budowlanych znimi zwigzanych, niezbgdnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego obowigzuje
nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) od granicy linii rozgraniczajacej terendw oznaczonych symbolem PE — 220m (lini¢ zaznaczono na rysunku
planu - zal. nr 1 do ninigjszej uchwaly),

b) od drog publicznych, gminnych (drogi poza obszarem opracowania planu) — 15m, liczac od granicy linii
rozgraniczajgcej (linie zaznaczono na rysunku planu - zal. nr | do niniejszej uchwaly):

2) gabaryty zabudowy gospodarczej zwigzanej z gospodarka rolna oraz budowli rolniczych i urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego:

a) wysokosé¢ zabudowy maksymalniel2m
b) geometria dachu: nie okresla sig.

¢) gabaryty zabudowy budynkow lokalizowanych w obszarze zabytkowego zalozenia dworsko-parkowego
(granice obszaru zabytkowego zaznaczono na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunku planu) ustalic
w porozumieniu z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow;

33 dla terenu 13.R, w obrebie strefy 20m od obszaru kolejowego (strefg zaznaczono na rysunku planu - zal. nr
| do niniejszej uchwaly) wymagane jest uzgodnienie robdt budowlanych z zarzgdea infrastruktury wg
przepisow odrgbnych:

4) wymog zachowania dostgpnosci do sieci iurzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem podziemnych siec
kablowych elektroenergetycznych i podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwiazanej z budowa i funkcjonowaniem farmy wiatrowej:

5) miejsca kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejacymi elementami zagospodarowania
rozwigzac w projekcie budowlanym na podstawie uzyskanych warunkow technicznych zarzadeow
poszezegolnych obiektow,

6) place manewrowo-montazowe obstugujace elektrownie wiatrowe oraz tymczasowe tereny komunikacyjne (w

szczegolnosci promienie skretu dla pojazdow ponadgabarytowych) niezbedne na czas budowy i demontazu
urzgdzen zwigzanych z funkcjonowaniem farmy wiatrowej realizowad wylacznie jako obiekty tymczasowe:

7) dopuszeza sig lokalizacje masztow iurzadzen pomiarowo-meteorologicznych oraz kotew od odciagow
mocujacych maszt do pomiaru wiatru;

8) dla tymczasowego obiekiu budowlanego — masztu do pomiaru wiatru ustala sig:
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a) maksymalna wysokos¢ - 120,0 m ponad poziom terenu:

b) obiekt stanowi przeszkode lotnicza, ustala si¢ wymog przeszkodowego oznakowania oraz wlasciwego
zgloszenia przeszkod zgodnie z przepisami odrgbnymi:

¢) ustala siec wykonanie zabezpieczen konstrukeji masztu przed porazeniem pradem.

9) dopuszcza sie w przestrzeni nad powierzchnia terenu lokalizacje lopat wirnika elektrowni wiatrowych,
urzadzen pomiarowych wiatru instalowanych na maszcie oraz odciggéw mocujgeych maszt do pomiaru wiatru;

10) dopuszeza sie lokalizacje budowli. takich jak: drogi wewngtrzne, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym réwniez niezwigzanej z budowg i funkcjonowaniem farmy wiatrowej.

2. Dla terenéw zieleni lesnej oznaczonych symbolem ZL obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie
ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania terenu:

1) gabaryty zabudowy gospodarczej zwiazanej z gospodarkg lesna:
a) wysokos¢ zabudowy max 12m
b) geometria dachu: nie okresla sig,

2) wymog zachowania dostepnosci do sieci iurzgdzen zwigzanych z funkcjonowaniem podziemnych sieci
telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury technicznej zwiazanej zbudowa i funkcjonowaniem farmy
wiatrowej:

3) miejsca kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejgcymi elementami zagospodarowania
rozwiazaé w projekcie budowlanym na podstawie uzyskanych warunkow technicznych zarzadeow
poszezegolnych obiektow;

4) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: drogi wewngtrzne, lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, w tym niezwigzanej z budowa i funkcjonowaniem farmy wiatrowe;.

3. Dla terenéw lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie ze zrodel odnawialnych (elektrowni wiatrowych)
oznaczonych symbolem PE obowigzuja nasigpujace ustalenia w zakresie ksztallowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) w kazdym terenie dopuszcza sie lokalizacje jednej elektrowni wiatrowej,

2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 100%,

3) nie okresla sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

4} maksymalna wysokosé elektrowni wiatrowej w stanie wzniesionego smigla 200m ponad poziom terenu,

5) elektrownie wiatrowe stanowia przeszkody lotnicze, ustala sig wymog oznakowania przeszkodowego oraz
whasciwego zgloszenia przeszkod zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ wykonanie zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem pradem;
7) dopuszeza sic oswietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu;

8) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié przebieg istnigjacych sieci iurzgdzed infrastruktury technicznej,
ewentualne kolizje z planowanym zagospodarowaniem usungc.

4. Dla terenu infrastruktury technicznej wodociggowej — nieczynne ujecie wody, przeznaczone do likwidacji,
oznaczonego symbolem W, obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie ksztallowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 80%;

2) dopuszeza sie 100% utwardzenia terenu;

3) nie okresla sie minimalnej powierzchni biologicznie-czynne;j:

4) maksymalna wysokosé budynkow 8m, nie okresla sig¢ geometrii dachu;

5) dla budowli zwigzanych z podstawowa funkcja terenu nie okresla si¢ gabarytow obiektow i geometrii dachu:
6) dopuszcza sie oswietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu;

7) dopuszcza sig lokalizacje budowli, takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne;
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8)w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istnicjacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
ewentualne kolizje z planowanym zagospodarowaniem usungé.

5.Dla terenéw oznaczonych symbolem WS obowiazuja nastgpujace ustalenia w zakresie ksztaltowania
zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow:,

2) wymog zachowania dostepnosci do sieci iurzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem podziemnych sieci
kablowych elektroenergetycznych i podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwiazanej z budowa i funkcjonowaniem farmy wiatrowej;

3) w miejscach kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejacymi elementami zagospodarowania
w projekeie budowlanym nalezy zastosowaé rozwigzania uzyskane na podstawie warunkow technicznych
wydanych przez zarzadedw poszezegdinych obiektow:

4) lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz drog wewngtrznych — przejazdow uzgodnic
z zarzadca wod.

6. Dla terenow oznaczonych symbolem RM obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie ksztaltowania
zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%:
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0.1,

b) maksymalna: 1.2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na zataczniku graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaly — rysunku planu;

5) usytuowanie budynkéw: budynek o funkeji mieszkaniowej sytuowac od frontu dzialki, zabudowe gospodarcey,
inwentarskg oraz budowle rolnicze lokalizowac welebi dzialki;

6)w zagospodarowaniu terenu uwzglgdnic istniejace sieci uzbrojenia terenu, zmiang zagospodarowania
i lokalizacje zabudowy uzgodnic z zarzadca sieci.

7) wysokosé¢ zabudowy, mierzona do najwyzszego elementu przekrycia dachu:
a) dla budynkéw mieszkaniowych 9,5m,
b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich — 12m:
8) ilos¢ kondygnacji:
a) maksymalna nadziemnych: 2,
b) podpiwniczenie dopuszczalne;
9) geometria dachu:

a)nad glowna bryta budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych polaci dachu
nie mniej niz 35 stopni,

b) dopuszcza si¢ okna polaciowe i lukarny,
¢) nie okredla si¢ geometrii dachu dla budynkow gospodarczych, inwentarskich i budowli rolniczych;

10) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkow o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sig pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy idopuszczalne;
maksymalnej wysokosci zabudowy ponad parametry okreslone w ninigjszych ustaleniach.

7. Dla terenéw komunikacyjnych — drog oznaczonych symbolem KDWE obowiazuja nastgpujgce ustalenia
w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkdow:
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2) lokalizacja zjazdéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:

3) lokalizowanie nowej infrastruktury technicznej uzgodni¢ z zarzadeq drogi.

§ 10.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obicktéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takie obszaréw szezegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

Na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na
cele nierolnicze o lacznej powierzchni okoto 2,1 ha.

§11.
Zasady podzialu na dzialki

. Zakaz podzialu terenéw na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewngtrznych lokalizowanych w terenach rolniczych.

2. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci rolnych na potrzeby prowadzone] gospodarki rolnej, normy
obszarowej ani zasad dopuszezalnych podzialow nie okresla sig.

3. Dopuszcza sie podzial nieruchomosci rolnych wzwigzku z lokalizacja w obszarze planu obiektow
budowlanych farmy wiatrowej, w tym na dzialki o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha; zasad dopuszezalnych
podzialow nie okresla sig.

§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode: nie przewiduje si¢ modernizacji. rozbudowy ibudowy urzadzen
wodociagowych w zwigzku z lokalizacjg obiektow budowlanych w obszarze planu.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi: nie przewiduje si¢ modernizacji, rozbudowy ibudowy
urzadzen kanalizacyjnych w zwiazku z lokalizacja obiekiow budowlanych w obszarze planu.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) Wody deszezowe z dachow, powierzehni nieutwardzonych lub utwardzonych tymczasowo odprowadzic
powierzchniowo do gruntu,

2) Wody deszczowe z zanieczyszcezonych terendw utwardzonych nalezy podezysci¢ przed odprowadzeniem do
wad lub gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi:

4. W zakresie elektroenergetyki:

1) Teren farmy wiatrowej wymaga uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng, zaopatrzenie w energig Z istniejace)
elektroenergetycznej na podstawie warunkow technicznych przylaczenia okreslonych przez zarzadee sieci
elektroenergetyczne), sieci realizowad jako podziemne:

2) Dla potrzeb przesylu wytworzonej przez elektrownie wiatrowe energii elektrycznej wybudowac odpowiednie
sieci kablowe SN i inne niezbgdne urzadzenia techniczne;

3) Odbior energii elektrycznej wytworzonej przez elektrownie wiatrowe liniami kablowymi SN do stacji
transformatorowej (poza obszarem opracowania planu) okreslonej przez zarzadeg sieci elektroenergetycznej
w warunkach technicznych przylgczenia;

5. W zakresie zasilania w cieplo: nie przewiduje si¢ modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen gospodarki
cieplnej w zwiazku z lokalizacja obiektow budowlanych w obszarze planu.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz: nie przewiduje si¢ modemizacji, rozbudowy 1budowy urzadzen
gazownictwa w zwiazku z lokalizacja obiektow budowlanych w obszarze planu.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) Teren farmy wiatrowej wymaga uzbrojenia wsie¢ telekomunikacyjng: sieci niezbgdne dla obstugi farmy
realizowac jako podziemne, ,
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2) Dopuszcza sie w obszarze planu lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej isieci szerokopasmowych
ogdlnodostepnych, a takze obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

8. W zakresie gospodarki odpadami dla obiektow farmy wiatrowej ustala si¢ wymog okresowego usuwania
i wywozu oleju transformatorowego oraz z przekladni elektrowni wiatrowych i ich utylizacje zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi,

9, Dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych urzadzen isieci infrastruktury technicznej
stuzacych obiektom budowlanym i prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej, rowniez tej niezwiazanej z budowa
i funkcjonowaniem farmy wiatrowej na calym obszarze planu, zgodnie zdopuszczalnymi sposobami
ragospodarowania okreslonymi dla poszezegolnych terendw w §4 niniejszej uchwaty.

§13.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obshuga komunikacyjna obszaru planu od strony drog publicznych gminnych (drogi poza obszarem
opracowania planu): droga gminna z miejscowosci Domistaw do miejscowosci Nadzigjewo oraz droga gminna do
miejscowosci Folwark i miejscowosci Raciniewo oraz drog wewnetrznych w gruntach rolnych.

2. W okresie budowy obiektéw budowlanych ustalonych niniejszym planem dopuszcza si¢ budowg drog
tymezasowych niezbednych dla realizacji inwestycji.

3. Szerokosé drog wewnetrznych zwiazanych z obshiga farmy wiatrowej min 5m w liniach rozgraniczajgeych.

4, Nie okresla sie minimalnych, wymaganych w urzadzeniu terenu, wskaznikow parkowania.

§ 14
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw w obszarze planu

I. W terenach oznaczonych w planie symbolem R dopuszcza sig tymezasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu:

1) Lokalizacje masztu do pomiaru wiatru,

2) Uzytkowanie jako teren komunikacyjny — droga wewngtrzna, w szczegolnosci zjazdy iskrzyzowania
w promieniu skretu dla przewozow ponadgabarytowych,

3) Uzytkowanie jako teren komunikacyjny — place manewrowo-montazowe zwigzane z budowa lub demontazem
obiektow farmy wiatrowe;.

2. Ustala sig termin tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu na okres 3 lat od momentu
rozpoczecia prac budowlanych obiektéw tymezasowych zwigzanych z budows lub demontazem farmy wiatrowe)
lub dhizej zuwzglednieniem okresow wstrzymania rob&t  budowlanych  okreslonych  w decyzjach
administracyjnych dla farmy wiatrowej wydanych na podstawie przepisow odrgbnych. Dopuszeza sig dodatkowe
terminy tymczasowego zagospodarowania terenu w przypadku wystapienia np. awarii farmy wiatrowej.

3. Czasowe wylaczenie gruntow rolnych z produkcji rolniczej zgodnie z przepisami odrgbnymi - Ustawy
o ochronie gruntow rolnych i lesnych.
§ 15.

Ustala sig stawke procentowa o kitorej mowa wart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla poszczegolnych terenéw w nastepujacej wysokosci:

1) 30% dla terendéw oznaczonych symbolem PE oraz KDWE:

2) nie okresla si¢ stawki dla terenéw oznaczonych symbolami: R, ZL, RM, W, W5- plan migjscowy nie zmienia
dotychezasowego przeznaczenia tych terenéw.



Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe
§16.

1. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego do
publicznego wgladu, stanowia zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
ktore nale#a do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig zalgeznik nr 3 do ninigjszej
uchwaty,

§17.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Burmistrzowi Czarnego.

§18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.




Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 0007.7.2015
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RADA MIEJSKA Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 0007,7.2015
77-330 CZARNE Rady Miejskiej w Czarnem
waoj. pomorskie
z dnia 27 stycznia 2015 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, wzwigzku zart. 17 pkt. 12 oraz art. 18119, ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2 2012 roku, poz. 647, z pozn. zm.}

Rada Miejska w Czarnem ustala. co nastgpuje:

Do projektu planu migjscowego wylozonego do publicznego wgladu nie zlozono zadnych uwag.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej




Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr 0007.7.2015
Rady Migjskiej w Czarnem
z dnia 27 stycznia 2015 r,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, ze zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2013 r. poz.5394 ze zm.) art.216 ust 2 pkt lustawy z dnia27 sierpnia 2009 r.

o finansach publicznych (tj. Dz. U.z 2013 r. poz. 885 ze zm.)
Rada Miejska w Czarnem rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw obejmujacych czesé obrebow
geodezyjnych Domislaw. Nadziejewo, Raciniewo i Wyczechy, gmina Czarne nie wigZe si¢ z koniecznoscig
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan whasnych gminy.

PEzewadnfczqq: Rady Micjskiej
RZEWODNIC
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RADA MIEJSKA
77-330 CZARNE
woj. pomorskie
do UCHWALY NR 0007.7.2015 RADY MIEJSKIEJ W CZARNEM z dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania priestrzennego terendw obejmujgcych cies¢ obrebiw
geodezyjnych Domistaw, Nadziejewo, Raciniewo § Wyczechy, gmina Czarne.

Uzasadnienic

Ninigjsza Uchwala stanowi realizacjg Uchwal:

- Uchwala Nr 0007.63.2013 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 19 grudnia 2012 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow obejmujacych czesé obrgbow
geodezyjnych Domistaw i Raciniewo, obszar dla potrzeb lokalizacji farmy wiatrowej, gmina Czarne,

- Uchwala Nr 0007.30.2013 Rady Migjskiej w Czarnem z dnia 21 czerwea 2013 roku zmieniajaca uchwale
Nr 0007.63.2012 Rady Migjskiej w Czarnem zdnia 19 grudnia 2012r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow obejmujacych czesé obrebdw geodezyjnych
Domistaw i Raciniewo, obszar dla potrzeb lokalizacji farmy wiatrowej, gmina Czarne,

- Uchwala Nr 0007.38.2013 Rady Miejskiej wCzarnem zdnia 17 wrzesnia 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow obejmujacych
czesé obrebow geodezyjnych Domistaw, Nadziejewo, Raciniewo i Wyczechy, gmina Czarne.

Plan nie narusza ustalen ..Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Czarne, uchwalonego Uchwala nr XLVII/297/10 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 27 pazdziernika
2010 roku w sprawie uchwalenia Studium wraz z poZniejszymi zmianami; wedlug polityki przestrzennej gminy
obszar planu znajduje si¢ oznaczonych obszarach lokalizacji elektrowni wiatrowych.

W obszarze objetym planem nie obowigzuje dotychczas Zaden migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Niniejszy plan okresla obszary na ktérych moga by¢ lokalizowane elektrownie wiatrowe, niezbgdna
komunikacja kolowa, takze w ujgciu tymezasowym na czas budowy i demontazu farmy wiatrowej.

W obszarze planu znajduja si¢ rowniez obszary polozone w sasiedztwie terendw lokalizacji urzadzen
technicznych farmy wiatrowej, stanowiace tzw. strefg ochronng - obszar oddzialywania planowanych
inwestycji. w obrebie ktérych moga wystgpowaé ograniczenia w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu.

W wyniku realizacji planowanych na obszarze planu inwestycji zmieni sig dotychczas rolnicze przeznaczenie
gruntéw, Wedlug ustalen ninigjszego planu przeznaczone zostaly na cele nierolnicze tereny, w kitérych
dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng komunikacja kolowg o lgeznej powierzchni
ok. 2.10 ha, w klasach bonitacyjnyvch: R IVa, R IVb. R V oraz nieuzytek (N).

Plan migjscowy zostal poddany procedurze planistycsnej zgodnie z art. 17 pkt. |-14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.22012r. poz. 647, z poin.
7zm,) oraz strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko zgodnie zDzialem IV ustawy zdnia
03 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z2008r. Nr 199, poz. 1227,
Z poZn. Zzm.).

Waobec powy#Zszepo uznaje sie zasadnym podjgcie ninigjszej Uchwaty.
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