(projekt 0006.12.2014)

UCHWALA NR oo
RADY MIEJSKIEJ W CZARN EM
zdnia ..uveennrennn, 2014 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dzialki nr 357/15 w obrebie geodezyjnym Bincze, gmina Czarne

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U.2012 poz.647 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt
S oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.U.2013
p0z.594, z pozn. zm.)

Rada Miejska w Czarnem uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1.
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 357/15
W obrebie geodezyjnym Biernatka, gmina Czarne.

§ 2.
Plan obejmuje obszar na terenie wsi Biernatka w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 3.

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu na okreslone cele oraz ustalenie
zasad jego zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny 1 zréwnowazony
rozwoj za podstawe tych ustalen.

. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadajg sie z:

1) czgsci  tekstowe] ogolne; zawarte] w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly -
Ustalenia ogélne;

2) czgsci tekstowej szczegdtowej zawarte] w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty — Ustalenia
szczegdlowe;

3) czesel graficznej w formie rysunku planu stanowigcego Zalgeznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralng cze$¢ planu w zakresie

okreslonym jako ustalenia planu. Pozostale oznaczenia t. informacje i zalecenia maja
charakter informacyjny, nieobowigzujgcy.

[\]

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne
§ 4.

Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych pojg¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkeyjna — obszar objety granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja i jednolitymi  zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym;

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegétowych planu dla strefy funkcyjne;;

3) Dachy dwuspadowe - dachy o dwoch symetrycznych polaciach i tych samych spadkach,
stanowigcych pokrycie gléwnych bryl budynku, ktére zajmuja powierzchni¢ minimum




70% powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych nie dotyczy
wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.);

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji obiektow
budowlanych nadziemnych oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy:
schodow zewnetrznych, podestow, pochylni, zejé¢ i zjazdow do piwnic 1 garazy
wbudowanych, taraséw naziemnych (niepodpiwniczonych), zadaszen nad wejsciem oraz
balkonow i wykuszy wystajacych na max. 1,5m i o szerokosci maks. 30% szerokosci
frontu budynku oraz obiektow i urzadzen podziemnych;

5) Infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture publiczng
I niepubliczng z zakresu infrastruktury technicznej liniowej oraz inzynierskich obiektow
budowlanych (przepompownie, trafostacje, place, parkingi);

6) Infrastruktura techniczna liniowa — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture techniczng
publiczna i niepubliczng, ktérej charakterystycznym parametrem jest dlugos¢ (drogi,
drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne, chodniki, $ciezki rowerowe sieci itp.).

§5.

I. Obszar planu objety granicami opracowania stanowi jedng strefe funkcyjna oddzielona
liniami rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach lub roznych
zasadach zagospodarowania terenu.

2. Strefa  funkcyjna  oznaczona jest symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym
w kolejnosei:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj
funkcji terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastepujgce ustalenia ogdlne dla funkeji
projektowanych w planie.

n US,ZP,U — tereny sportu i rekreacji, zieleni urzadzonej, ustug
a) Wiodgce funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow publicznych,
- lokalizacja obiektow ustugowych,
- lokalizacja obiektow sportowych niekubaturowych (boisko, kort tenisowy,
skate park, itp.) i kubaturowych,
- lokalizacja parkow, skwerdw, placow zabaw, zielencow, oczek wodnych, itp.,
- ochrona starodrzewu.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania izagospodarowania
terenu:
- lokalizacja infrastruktury technicznej,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie obiektdw malej architektury,
wiat, garazy, budynkéw gospodarczych oraz budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad,
- inne formy uzytkowania terenu nie zwigzane z funkcjg wiodaca.

§ 6.
1. Ustalenia planu odnosza si¢ do inwestycji noworealizowanych, do zmian wprowadzanych
droga rozbudow i przebudow oraz do zmian uzytkowania terendw i obiektow, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.




2 Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by ograniczony do
granic obszaru, dla ktérego inwestor posiada tytul prawny, poza urzadzeniami i obiektami
telekomunikacyjnymi, ktére nalezy rozpatrywa¢ i lokalizowaé w oparciu o przepisy
odrebne.

3. Dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow zwiazanych z wymaganiami obrony
cywilnej 1 potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w zakresie zapewnienia
ochrony zrodel wody pitnej i technologicznej przed skazeniami, poprzez wskazanie studni
awaryjnych lub mozliwosci awaryjnego zaopatrzenia ludnosci w wode.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§7.
W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata wyodrebniona 1
strefa funkcyjna, ujeta w 1 karcie terenu:

1. KARTA TERENU NR 1 Gmina Czarne 1/1414-03-12/I/PP
2 PRZEZNACZENIE TERENU
Us,ZP,U Tereny sportu i rekreacii, zieleni urzadzonej, ustug

M 1,US,ZP,U

POWIERZCHNIA 1,32 ha

4. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
Teren ten jest elementem zatozenia folwarcznego we wsi Bificze z istnigjacymi boiskami sportowymi.

Nalezy zachowaC przeznaczenie terenu na cele publiczne o charakterze obiektéw sportowych i ustugowych z towarzyszacymi
obiektami i zielenig urzadzona.

5 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 QOchronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), powierzchnia terenu, istniejace wody powierzchniowe i
pedziemne oraz urzadzenia i obiekty melioracyjne.

5.1.1 Istniejgcy zielen nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢. Dopuszcza sie wycinke drzew pod warunkiem uzyskania
zgedy odpowiednich organéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

51.2  Powierzchnig terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych, nie
dopuszczajgc do ich zalegania i zalewania dziatek sasiednich.

5.1.3 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne pedlegajg ochronie, konserwacji
iudroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sie skanalizowanie ciekow wodnych
z zapewnieniem spdjnosci swobodnego przeplywu wod dla calego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wiasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywaé i
konserwowac rowy melioracyjne stanowiace ich wiasnosé oraz maja obowiazek zapewnié dostep odpowiednim stuzbom do
rowow publicznych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spéjnosé systemu drenazowego calego obszaru.

5.2 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochroneg siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

5.3  Utrzyma¢ minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 50%.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Teren ten jest elementem zalozenia folwarcznego Bificze wpisanego do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, w sasiedztwie parku
wpisanego do Rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, nr 1594. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg uzgodnien
z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Teren przeznaczony jest dla lokalizacji obiektow budowlanych o funkcji publicznej.

8. PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 llo$¢ kondygnacji Max: 1 kondygnacja nadziemna. Dopuszcza sig kondygnacje piwniczng
Wysokos¢ zabudowy: ~ Wysokos$¢ budynkéw - max. 10,0 m

82 Powlerzehnia Do 20% powierzchni dziatki.

zabudowy:
8.3 Intensywnos¢ Minimalna: nie okresla sie.
zabudowy: Maksymalna: nie okresla sie.
8.4  Dachy: Dwuspadowe, spadek 30" + 40°,
8.5 Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalng linie zabudowy w miejscu oznaczonym na rysunku planu

zachowujac odlegios¢ 6 m od granicy z istniejgcg drogg gminng nr 232102G.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW




Nie okresla sie.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 taczenie dziatek: nie okreéla sie.

10.2 Dopuszcza sie podziat nieruchomosci dla funkcji wiodacej okreslonej w paragrafie § 5 niniejszej uchwaly na dziatki o parametrach:
- powierzchnia dziatki: minimalna - nie okresla sie, maksymalna - nie okresla sie;
- szeroko$¢ frontu dziatki: nie okreéla sig, maksymalna — nie okrela sig;
- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie okresla sig;
- dopuszcza sie regulacje granic.

10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek i regulacje granic dla lokalizacji infrastruktury technicznej o parametrach wynikajgcych
Z technologii | przepiséw odrebnych

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sig lokalizacjg obiektéw budowlanych, o ktorych mowa w pkt 7 i 10.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z istniejacej drogi gminnej nr 232102G.

12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewnic miejsca parkingowe w iloéci:
- min. 1 migjsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociggowe;] lub z indywidualnych ujgeé wody.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacii sanitarnej. Dopuszcza sie odprowadzenie ciekow sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do
czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je
bezwzglgdnie zlikwidowac a obiekt podiaczyé do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sgsiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy
podczyscic w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca sie stosowanie
odnawialnych zrédet energii.

Energetyka: Z sieci energetycznej, z ewentualnym uwzglednieniem koniecznosci budowy sieci 15kV i 0,4kV.

Gospodarka odpadami: Selektywne zbieranie odpadéw w celu przetransportowania ich na wysypisko w celu unieszkodliwienia lub
odzysku.

14. | SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
Nie okresla sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie okresla sie.

Rozdzial 4
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium
§8.
Stwierdza si¢. iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen
polityki przestrzennej Gminy okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Czarne, zatwierdzonego uchwalg
Nr XLVII/297/10 z dnia 27 pazdziernika 2010 r. oraz zmienionego uchwala Nr 0007.49.2013
Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 24 pazdziernika 2013 r.

Rozdzial 5
Zalaczniki do uchwaly
§9.

Integralng czgscig uchwaty sg:

I. Rysunek planu w skali 1:1000 — Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w  planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania — Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag — Zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.




Rozdzial 6
Przepisy koncowe
§ 10.

Zobowigzuje si¢ Burmistrza Czarnego do:

. Publikacji niniejszej uchwaty wraz z czescig graficzna na stronie internetowej Urzedu
Miasta i Gminy Czarne.

2. Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow przedstawiajacych plan
oraz wydawanie z tych dokumentéw, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im
WYrysow i wypisow z planu.

§11.
Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.




UZASADNIENIE

Uchwalg Nr 0007.71.2011 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 17 pazdziernika 2011 r. przystapiono do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatki nr 357/15
w obrebie geodezyjnym Bincze, gmina Czarne.

Na podstawie wyzej wymienionej uchwaly opracowano miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla w/w terenu. Burmistrz Czarnego, dziatajac zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 23 marca 2003 roku (Jt. Dz.U.2012, poz.647 z pdzn. zm.)
wramach obowiazujacej procedury planistycznej dokonat wszystkich wymaganych w ustawie
czynnosci.

Obszar planu, zlokalizowany w obrebie zabytkowego zalozenia dworsko-parkowego wpisanego do
Gminnej Ewidencji Zabytkow, jest terenem uzytkowanym na cele sportowe. Przedmiotem planu jest
zachowanie funkcji terenu, tj. przeznaczenie obszaru planu na funkcje terenow sportu i rekreacji,
zieleni urzadzonej i ustug.

Dla projektu planu Burmistrz Czarnego sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko dokonujac
wszystkich wymaganych czynnosci zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2008 Nr 199, poz.1227, z p6zn. zm.).

Biorac powyzsze pod uwage Burmistrz Czarnego przedstawia projekt planu do uchwalenia.




Zalacznik nr 2
do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Czarnem
z dnia
.......................... ¥

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Przedmiotem planu jest usankcjonowanie w dokumentach planistycznych gminnych
istniejacego boiska sportowego zlokalizowanego we wsi Bincze w sgsiedztwie Swietlicy
wiejskiej. Teren ten stanowi whasnos¢ Agencji Nieruchomosci Rolnych. Zadaniem gminy jest
utrzymanie boiska. Poniewaz nie jest to teren gminny, zatem przeznaczenie srodkow
publicznych na ten cel byloby niezgodne z ustawa o samorzgdzie gminnym. Sporzadzenie
miejscowego planu umozliwi nieodplatne przejecie tej nieruchomosci do zasobu
komunalnego od ANR, co z kolei umozliwi gminie wywigzanie si¢ z jednego z obowigzkow z
zakresu zaspokajania zbiorowych potrzeb wspolnoty, do ktoérych nalezg sprawy kultury
fizycznej 1 turystyki, w tym terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych.

Obszar planu jest potozony przy istniejagcej drodze gminnej i nie wymaga realizacji
infrastruktury technicznej. W granicach planu nie wystgpuja drogi publiczne, ktdre
wymagatyby uzbrojenia. W zwigzku z tym dla przedmiotu planu nie wystgpuje koniecznosé¢
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych
gminy.




Zalgcznik nr 3

do uchwaly Nr

Rady Miejskiej w Czarnem
z dnia

.......................... |

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu. Wylozenie odbylo si¢ w terminie od 16.09.2013 r. do 7.10.2013 r. W okresie
wylozenia i w czasie 14 dni po uplywie okresu wylozenia uwagi do projektu planu nie
wplynely.




