UCHWALELA NR 000.56.2014
RADY MIEJSKIEJ W CZARNEM

z dnia 26 wrzesnia 2014 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarne
w latach 2015-2019

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9lit. ai pkt 15, art.40ust. 1, ust.2pkt 3, art. 4l ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( t. jedn. Dz. U z 2013 r. poz. 594 ze zm. poz. 645, poz. 1318), oraz
art. 21 ust. 1 pkt 11i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t. jedn. : Dz. Uz 2014 r. poz. 150 ), Rada Miejska w Czarnem uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne:

§ 1. 1. Uchwata niniejsza okresla:

1) prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,z
podziatem na kolejne lata,

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej,oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko§é wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji ,koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli a takze wydatki inwestycyjne

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

2. Ustawa zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie lokatoréw ,mieszkanaiowym zasobie gminy io zmianie
Kodeksu cywilnego(t.jed.Dz.U z 2014r. Poz.150) zwana jest w niniejszej uchwale ,,ustawg”

Rozdzial 2.
Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Czarne

w poszczegélnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. Mieszkaniowym zasobem Gminy Czarne administruje podmiot wybrany w drodze przetargu
nieograniczonego Mieszkaniowy zaséb Gminy Czarne obejmuje wedtug stanu na 31 lipca 2014 r. 350 lokali
mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych stanowiacych wiasno$¢ Gminy Czarne, wzglednie
w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych . Gmina w mieszkaniowym zasobie posiada takze 4 mieszkania
chronione znajdujace si¢ w miejscowosci Domistaw do ktérych kierowane sa osoby na podstawie decyzji
Kierownika Osrodka Pomocy Spotecznej w Czarnem wymagajace wsparcia zgodnie z kryteriami okreslonymi
przez Ministra Pracy i Polityki Spolecznej w rozporzadzeniu w sprawie mieszkan chronionych . Mieszkaniowy
zaséb Gminy wedlug stanu na dziefi 31 lipca 2014r. obrazuja ponizsze zestawienia: Zestawienie budynkéw
i lokali na terenie miasta i gminy Czarne

Rodzaje budynkéw | Ilos¢ Tlos¢ lokali | Ilos¢ lokali Ilos¢ lokali Powierzchnia
budynkéw ogolem wlasnosciowych gminnych uzytkowa
lokali

gminnych ( m?
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Budynki gminne w
tym :
- miasto 9 50 - 50 1576,16
-wie§ 7 15 - 15 877,99
Budynki
gminne
nie zarzadzane przez 3 43 28 15 568,49
PGM w tym: 22 91 59 32 1703,20
- miasto
- wies
Budynki — wspélnoty
mieszkaniowe w tym:
-miasto 75 528 298 230 11042,40
- wies 2 12 4 8 419,31
Razem: 118 739 389 350 16187,55
Zestawienie budynkéw — WSPOLNOTY - miasto Czarne- w ktérych udzial ma gmina
L p.| Polozenie Pow. m? | Powie- Ilosé Ilosé Ilos¢ Powierzchnia
budynkow lokali rzchnia lokali lokali Powierzchnia | lokali uzytkowa
w Czarnem uzytkow. |ogolem m? |ogodlem wlasno - |uzytkowa gminnych |lokali mieszk.
przy ulicy: wlasnosé Sciowych |lokali miesz. gminnych m?
wlasnosé
1 | Przemystowa 6 - 946,44 16 9 495,04 7 4514
2 | Plac Wolnosci 1 | 368,96 2011,97 38 28 1210,73 10 432,28
3 | Strzelecka 8 E 350,18 8 6 273,34 2 76,84
4 | Plac Wolnosci 441,62 1265,08 19 16 685,39 3 138,07
10
5 | Strzelecka 5 - 200,74 5 3 139,54 2 61,2
6 | Ztota2 - 475,19 12 4 157,63 8 317,56
7 | Strzelecka 8 B - 356,92 8 5 228,58 3 128,34
8 | Zamkowa 16 - 198,36 4 1 47,72 3 150,64
9 | Ogrodowa 12 27.3 512,58 8 5 306,13 3 179,15
10 | Przemystowa 27 - 128.51 4 2 60,62 2 67.89
11 | Wesola 1 - 224,17 4 3 146,74 1 77,43
12 | Kolejowa 21 - 299,38 6 3 186,55 3 112,83
13 | Plac Wolnosci 8 17,1 212,11 4 1 54,1 3 140,91
14 | Kosciuszki 45 - 267,98 4 2 107,57 2 160,41
15 | Zamkowa 3 - 323.3 3 2 122,88 3 200,42
16 | Kosciuszkil4 48,1 188,78 2 1 51:3 1 89.38
17 | Kosciuszki 49 - 241,2 3 2 164 1 712
18 | Kosciuszki 8 120,2 1241,45 27 21 850,97 6 270,28
19 | Strzelecka 8 F - 346,42 8 6 260,39 2 86,03
20 | Kosciuszki 34 - 213,74 5 2 83,95 3 129,79
21 | Strzelecka 10A - 216 4 3 162 1 54
22 | Kosciuszki 51 - 228,04 4 3 180,26 1 47,78
23 | Cicha2 - 868,36 15 i 410,33 8 458,03
24 | Kosciuszki 12 31,16 246,17 S 1 77.87 4 137,14
25 | Kanatowa 5 - 147,2 3 1 49,06 2 98.14
26 | Kosciuszki 42 - 648,59 11 8 468 3 180,59
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27 | Kosciuszki 38 - 284.19 4 2, 163,52 2 120,67
28 | Strzelecka 8 H - 355,15 8 7 316,35 1 38.8
29 | Strzelecka 8 G - 346,19 8 i 307,97 1 38,22
30 | Kosciuszki 5 104,66 369,97 6 - - 6 265,31
31 | Poprzeczna 2 - 765,37 18 14 555,15 4 210,22
32 | Kosciuszki 35 - 373.45 6 2 112,1 4 261,35
33 | Strzelecka 4 - 387.4 6 3 169,83 3 217.57
34 | Szkolna 1 68,86 293,87 5 1 25,65 4 199,36
35 | Zamkowa 1 - 305,18 6 2 82,91 4 222,27
36 | Zamkowa 11 - 427,94 10 3 131,53 7 296,41
37 | Ciasna 2 - 748.95 18 11 421,25 7 327.7
38 | Strzelecka 8 D - 352,63 8 4 177.02 4 175,61
39 | Kanatowa 4 - 124,95 2 1 78,96 1 45,99
40 | Strzelecka 16 - 231,29 4 2 123.6 2 107,69
41 | Kos$ciuszki 9 104,71 429,35 6 4 253,07 2 71:57
42 | Moniuszki 14 47,82 312.55 6 5 257,83 1 6.9
43 | Kosciuszki 24 60,64 268,18 4 1 45,21 3 162,33
44 | Kolejowa 14 136,9 406,06 6 5 206,51 1 62,65
45 | Szkolna 2 72,2 347 6 1 56,15 3 218,65
46 | Mickiewicza 19 - 213,69 5 3 153 2 60,69
47 | Koscielna 19 - 176,34 4 3 125,84 1 50,5
48 | - 347,38 8 5 232,13 3 11525

Swierczewskiego

10 A
49 | Plac Wolnosci 4 5557 352,99 6 1 54,25 5 243,17
50 | Zamkowa 7 - 452.,6 8 4 242,84 4 209,76
51 | Zamkowa 5 - 251,49 S 1 49.61 4 201,88
52 | Kosciuszki 10 79,32 243,97 4 3 126,39 1 38,26
53 | Strzelecka 8 C - 356,18 8 6 266,63 2 89,55
54 | Kosciuszki 20 61,79 253,94 4 - - 4 192,15
55 | 27 Lutego 3 36,86 474,08 9 5 248.55 4 188,67
56 | Parkowa 5 - 446.,7 8 7 403,32 1 43,38
57 | Plac Wolnosci 2 64,4 225,34 3 1 24,55 2 136,39
58 | Zamkowa 13 - 224,83 5 3 133.5 2 91,33
59 | Strzelecka 10 B - 216 4 4 216 - -
60 | Kosciuszki 15 269,19 440,4 4 2 83,1 2 88,11
61 | Kolejowa 5 - 173,02 3 2 143,9 1 29,12
62 | Ztota 1 - 471,11 12 6 229,64 6 241,47
63 | Kosciuszki 43 - 254,74 3 2 169,72 1 85,02
64 | Plac Wolnosci 9 - 214,97 5 4 201,76 1 13,21
65 | Zamkowa 9 - 209,25 6 2 76,5 4 13275
66 | Strzelecka 1 - 183,81 4 2 93,5 2 90,31
67 | Kosciuszki 7 - 260,93 5 1 40 4 220,93
68 | Cicha3 - 397,75 7 3 208,28 4 189.47
69 | Mickiewicza 7 - 162,15 4 1 28,5 3 133,65
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70 | Miynska 29 - 264,95 5 2 119,96 3 144,99
71 | Ogrodowa 5 - 224,78 3 1 72,94 2 151,84
72 | Strzelecka 2 - 128,34 3 1 40,3 2 88,04
73 | Koscielna 25 - 199,15 5 1 40,84 4 158,31
74 | Cicha 1 - 138,5 4 1 37.38 3 101,12
75 | Plac Wolnosci 5 - 2438 5 1 103,72 4 140,08
Razem:| 2217,36 | 27691,71 528 298 14431,95 230 11042,4
Zestawienie budynkéw — WSPOLNOTY - wie$
o Tlosé Tlosé P-owierzchnia Tlo§é P.owierzchnia
Polozenie ; ; ; - uzytkowa : uzytkowa
; Powierzchnia | lokali lokali . lokali .
Lp. | budynkow = R : .. |lokali . lokali
ogolem m ogolem wlasnosé PO gminnych . 2
wlasno$é m gminnych m
1 | Sokole 19 384,38 7 3 164,57 4 219,81
2 ﬁadz‘ejewo 264,45 5 1 64,95 4 199,5
Razem: 648,83 12 - 229,52 8 419,31
Zestawienie budynkéw — Gminnych - miasto
Lp. Polozenie budynkéw Tlosé lokali . ianalin
lokali gminnych w m?
Czarne, ul. Szkolnanr 5 4 165,45
2 Czarne, ul. Lakowa nr 9 - socjalny 21 327,84
3 Czarne, ul. Mickiewicza nr 11 2 112,77
4 Czarne, ul. Kanatowa nr 3 6 261,31
5 Czarne, ul. Ogrodowa nr 3 b -+ 107,58
6 Czarne, ul. Parkowanr 7 2 110,50
7 Czarne, ul. Przemystowa nr 4 1 56,86
8 Czarne, ul. Mickiewicza nr 3 5 236,07
9 Czarne , ul. Mickiewicza nr 9 5 197,78
Razem: 50 1576,16
Zestawienie budynkéw gminnych — Wies
Lp. Potozenie budynkow Ilos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa
lokali gminnych w m?
Domistaw 67 2 112,7
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2 Sierpowo 46 3 169,23
3 Domistaw 65 3 126,8
4 Domistaw 66 2 106.8
5 Domistaw 64 2 134
6 Raciniewo 17 2 136,61
7 Raciniewo 26 1 91,85
Razem: 15 877,99
Zestawienie lokali gminnych w budynkach nie zarzadzanych przez gming — wie§
Lp Nazwa ulicy i nr budynku Liczba lokali Powierzchnia
gminnych uzytkowa lokali
ogminnych w m?
1 Loza 17 1 70,1
2 Domistaw 47 E 1 30,2
3 Domistaw 47 C 5 186.59
4 Domistaw 48 D 2 73.4
5 Wyczechy 25 1 54,3
6 Krzemieniewo 51 2 104
7 Kijno 4 2 130,2
8 Bincze 33 B 1 52,77
9 Bincze 42 1 66,11
10 Krzemieniewo 48 4 226,79
11 Krzemieniewo 49 1 65,21
12 Sierpowo 47/1 1 56,47
13 Bincze 9 1 62,63
14 Raciniewo 22 1 42,11
15 Nadziejewo 24 1 46.8
16 Wronkowo 5/2 1 63:5
17 Bincze 31 1 56
18 Malinowo 10 1 71.8
19 Bincze 15 1 75,47
20 Wvyczechy 29 1 50,4
21 Domistaw 63 1 67
22 Raciniewo 25 1 51,35
Razem: 32 1703,20
Zestawienie budynkéw w obcym zarzadzie — WSPOLNOTY - miasto Czarne
Lp Nazwa ulicy i nr budynku Ilos¢ lokali Powierzchnia
gminnych uzytkowa lokali gminnych
w m?
Marszatkowska 9 2 96,57
2 Ogrodowa 18 23,45
3 Moniuszki 2 12 448,47
Razem: 15 568,49

Wykaz budynkéw w ktérych znajduja sie mieszkania chronione wedlug ich stanu technicznego -Wies
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Lp | Polozenie budynku - Stan techniczny Liczba lokali Powierzchnia w m ?
mieszkania chronionego
Domistaw 65 sredni 3 126,80m?
2 Domistaw 67 sredni 2 112,70m?
3 Domistaw 66 $redni 2 106,80m?
Razem 7 346,30m ?
Wykaz budynkéw komunalnych wedlug ich stanu technicznego - Wies
Lp | Polozenie budynku i nr Stan techniczny Liczba lokali Powierzchnia w m 2
1 Sierpowo 46 zly 3 169,23m?
2 Domistaw 64 $redni 2 134,00m?
3 Raciniewo 17 Sredni 2 136,61 m?
4 Raciniewo 26 zty 1 91,85m?
Razem 8 531,69m 2
Wykaz budynkéw Wspélnot mieszkaniowych w ktérych udzial ma Gmina Czarne wedlug ich stanu
technicznego - Miasto
Lp Nazwa ulicy i nr. budynku Stan techniczn y Liczba lokali Powierzchnia w m2
1 Przemystowa 6 dobry 7 451.4
2 Pl. Wolnosci 1 dobry 10 432,28
3 Strzelecka 8 E dobry 2 76,84
4 Pl. Wolnosci 10 dobry 3 138,07
5 Strzelecka 5 $redni 2 61,2
6 Ziota 2 $redni 8 317,56
7 Strzelecka 8 B dobry 3 128,34
8 Zamkowa 16 zty 3 150,64
9 Ogrodowa 12 zty 3 179,15
10 | Przemystowa 27 sredni 2 67,89
11 Wesota 1 $redni 1 77,43
12 | Kolejowa 21 sredni 3 112,83
13 | Pl. Wolnosci 8 $redni 3 140,91
14 | Kosciuszki 45 zly 2 160,41
15 Zamkowa 3 $redni 3 200,42
16 Kosciuszki 14 sredni 1 89,38
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17 Kosciuszki 49 sredni 7720
18 | Kosciuszki 8 dobry 270,28
19 | Strzelecka8 F dobry 86,03
20 | Kosciuszki 34 zly 129,79
21 Strzelecka 10 A dobry 54
22 | Kosciuszki 51 dobry 47,78
23 | Cicha2 dobry 458,03
24 | Kosciuszki 12 dobry 137,14
25 Kanatowa 5 zly 98,14
26 | KoSciuszki 42 zty 180,59
27 Kosciuszki 38 sredni 120,68
28 Strzelecka 8H dobry 38.8
29 | Strzelecka 8G dobry 38,22
30 Kosciuszki 5 sredni 265,31
31 | Poprzeczna 2 dobry 210,22
32 | Kosciuszki 35 redni 261,35
33 Strzelecka 4 dobry 217,57
34 Szkolna 1 dobry 199,36
35 | Zamkowa 1 $redni 222.27
36 | Zamkowa 11 $redni 296,41
37 | Ciasna2 dobry 3277
38 | Strzelecka 8 D dobry 175,61
39 | Kanatowa 4 $redni 45,99
40 | Strzelecka 16 $redni 107,69
41 | Kosciuszki 9 $redni 71,57
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42 | Moniuszki 14 $redni 6,9
43 Kosciuszki 24 sredni 162,33
44 | Kolejowa 14 Sredni 62,65
45 | Szkolna 2 dobry 218,65
46 | Mickiewicza 19 $redni 60,69
47 | Koscielna 19 $redni 50,5
48 | Swierczewskiego 10A dobry 115,25
49 | Pl. Wolnosci 4 $redni 243,17
50 Zamkowa 7 $redni 209,76
51 Zamkowa 5 sredni 201,88
52 | Ko$ciuszki 10 $redni 38,26
53 Strzelecka 8C dobry 89,55
54 Koéciuszki 20 $redni 192,15
55 | 27 Lutego 3 dobry 188,67
56 Parkowa 5 zty 43,38
57 | Plac Wolnosci 2 dobry 136,39
58 | Zamkowa 13 $redni 91,33
59 | Strzelecka 10 B dobry -
60 Kosciuszki 15 zty 88,11
61 | Kolejowa 5 dobry 29,12
62 | Ztotal dobry 241,47
63 | Kosciuszki 43 sredni 85,02
64 | Plac Wolnosci 9 dobry 13,21
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65 Zamkowa 9 $redni 4 132,75
66 | Strzelecka 1 dobry 2 90,31
67 | Kosciuszki 7 sredni 4 220,93
68 | Cicha3 dobry 4 189,47
69 | Mickiewicza 7 dobry 3 133,65
70 | Miynska 29 $redni 3 144,99
71 | Ogrodowa 5 dobry 2 151,84
72 | Strzelecka?2 zty 2 88,04
73 Koscielna 25 dobry 4 158,31
74 | Cichal dobry 3 101,12
75 | Plac Wolnosci 5 sredni 4 140,08
Razem: 230 110424

wedlug ich stanu technicznego -Wies

Wykaz budynkéw Wspolnot Mieszkaniowych na terenie wiejskim w ktérych udzial ma Gmina Czarne

L.p Nazwa ulicy i nr budynku Stan techniczny Liczba lokali Powierzchnia w m?
1 Sokole 19 $redni 4 219,81
2 | Nadziejewo 31 dobry - 199.5
Razem: 8 419,31

Wykaz budynkéw komunalnych wediug ich stanu technicznego - Miasto

L,p. Nazwa ulicy i nr. budynku Stan techniczn y Liczbalokali | Po wierzchnia wm 2
1 Mickiewicza 3 §redni 5 236,07
2 | Mickiewicza 9 dobry 5 197,78
3 | Mickiewicza 11 dobry 2 112,77
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4 | Kanalowa 3 zly 6 261,31
5 Parkowa 7 dobry 2 110,50
6 | Lakowa9 dobry 21 327,84
7 | Przemystowa 4 sredni 1 56,86
8 | Ogrodowa3 b dobry 4 107,58
9 Szkolna 5 Sredni 4 165,45
Razem: 50 1576,16

Wykaz budynkéw wedlug ich stanu technicznego — w ktérych gmina ma udzial — nie zarzadzanych
przez gming - Wies

L.p Nazwa ulicy i nr budynku Stan techniczny Liczba lokali Powierzchnia w m?

1 | Wyczechy 29 dobry 1 50,40
2 | Nadziejewo 24 zty 1 46,80
3 | Bincze 9 zty 1 62,63
4 | Raciniewo 22 zty 1 42,11
5 | Bificze 15 dobry 1 75,47
6 | Bincze31 zly 1 56,00
7 | Sierpowo 47/1 zly 1 56,47
8 | Raciniewo 25 zly 1 51,35
9 | Malinowo 10 sredni 1 71,8

10 | Wronkowo 5/2 sredni 1 63,5

11 | Bincze 42 sredni 1 66,11

12 | Domistaw 63 sredni 1 67,00
13 | Bincze 33B $redni 1 52,77
14 | Krzemieniewo 48 sredni - 226,79
15 | Krzemieniewo 49 Sredni 1 65,21

16 | Loza 17 dobry 1 70,1
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17 | Domistaw 47 E $redni 1 30,2
18 | Domistaw 47 C Sredni 5 186,59
19 | Domistaw 48 D $redni 2 73.4
20 | Wyczechy 25 $redni 1 54,3
21 | Krzemieniewo 51 dobry 2 104
22 | Kijno 4 dobry 2 130,2
Razem: 32 1703,2

Wykaz budynkéw Wspélnot Mieszkaniowych zarzadzanych przez innego zarzadce niz PGM sp z o.0.
w Czarnem w ktérych udzial ma Gmina Czarne wedlug ich stanu technicznego Miasto

Lp Nazwa ulicy i nr budynku Stan techniczny Liczba lokali Powierzchnia w
ml
1 | Marszatkowska 9 dobry 2 96.57
Ogrodowa 18 dobry 1 23.45
3 | Moniuszki 2 dobry 12 448,47
Razem: 15 568,49

W ogdlnej liczbie mieszkaniowego zasobu gminy znajduje si¢ 37 lokali socjalnych na terenie miasta, jeden
na terenie gminy.Celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gmina zawarla umowg na
wynajem 15 lokali mieszkalnych przy ul.Swierczewskiego w Czarnem na okres do 31 pazdziernika 2020r..,
Planuje si¢ zmniejszenie wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy poprzez sprzedaz dotychczasowym
najemcom lub podnajemcom lokali mieszkalnych okoto 8 lokali mieszkalnych. Z danych ewidencyjnych
aktualnego stanu zasobéw gminy wynika, ze 18 budynkéw mieszkalnych z udziatem Gminy Czarne jest w ztym
stanie technicznym, 47 budynkéw w stanie dobrym oraz przewazajaca czeséé, bo 53 budynki s w $rednim stanie
technicznym, czes¢ z nich nie posiada urzadzen technicznych. Dziatania gminy prowadzone bgda w kierunku
zmiany struktury mieszkan. Remonty czesci wspélnych budynkéw, w ktorych zostaly utworzone wspodlnoty
mieszkaniowe finansowane beda ze $rodkéw zgromadzonych na kontach funduszu. Utworzenie funduszu
remontowego tj. dodatkowej formy wspierania przedsigwzig¢ w zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy jest konieczny do odtworzenie substancji mieszkaniowej, ktéra w znacznym stopniu ulegta
degradacji. Zrédtem finansowania funduszu poza wptywami od wiascicieli poszczegolnych lokali bedg dochody
zbudzetu gminy wtym wplywy ztytulu sprzedazy lokali i przekazywanie srodkéw finansowych wedlug
odrebnie sporzadzanych planéw remontoéw w wysokosciach proporcjonalnych do wielko$ci udziatu powierzchni
zajmowanej przez najemcow, ktorych wiascicielem jest Gmina Czarmne. W przypadku dofinansowania
funduszéw remontowych przez Gming w formie dopfat na ten fundusz, wspolnoty mieszkaniowe wczesniej
uzyskaja zdolnos¢ kredytows, ktéra umozliwi im sfinansowanie planowych przedsigwzig¢ np. w zakresie
termomodernizacji. Remonty budynkéw, w ktérych Gmina jest wlascicielem w 100% finansowane begda
z budzetu gminy. Remonty u lokatoréw finansowane beda z wplywow czynszowych. Biorac pod uwagg, iz
w okresie najblizszych 5 lat nie planuje si¢ budowy nowych zasobow mieszkaniowych gminy zuwagi na
ograniczone mozliwosci finansowe budzetu gminy, ilos¢ posiadanych lokali wtym okresie nie ulegnie
zwigkszeniu a ich ilo$¢ bedzie si¢ sukcesywnie zmniejszata w zwiazku z prowadzong polityka mieszkaniowg -
sprzedaza lokali mieszkalnych z bonifikatami.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajace ze stanu technicznego

budynkoéw i lokali z podzialem na poszczegéine lata

§ 3. 1. Potrzeby ~mieszkaniowe gospodarstw ~domowych oniskich dochodach zaspokajane beda
przez nastepujace rodzaje mieszkan:
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1) Lokale mieszkalne w budynkach komunalnych wynajmowane osobom spelniajacym
kryteria  okreslone uchwala Rady Miejskiej wCzamem —w sprawie  zasad  wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Czarne.

2) Lokale socjalne dla rodzin o trwale niskich dochodach dotowane z budzetu gminy.

Zestawienie wnioskéw o przydzial mieszkan komunalnych

Lp | Zarejestrowane wnioski Iloéc rodzin

1 Osdb wobec ktorych orzeczono eksmisjg 10
z dotychczas zajmowanych lokali
z jednoczesnym uprawnieniem do lokali

socjalnych

2 Osoby umieszczone na liscie 0sob 27
zakwalifikowanych do przydziatu lokali
mieszkalnych

3 Osoby spetniajace kryteria okreslone 50

w uchwale w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy

Ponadto istnieje  zapotrzebowanie na 20 lokali socjalnych oraz 10lokali na zamiang
zajmowanych  lokali ~ (z  wigkszego na  mniejsze lub  zmniejszego na  wigksze).
2. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikaja z koniecznosci:

a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
jego uzytkowania,

b) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim lokali oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem
zgodnie z przeznaczeniem, a W szczegblnoéci zapewnienie warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie w wode,
energie elektryczna i cieplng, usuwania odpadéw statych oraz ochrong przeciwpozarows.

¢) utrzymania wymaganego przepisami prawa stanu technicznego budynku.

3. Przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystywane s3 wyniki okresowych przegladéw budynkow
dokonywanych przez administratora-zarzadzajacego gminnymi zasobami mieszkaniowymi w zakresie wymaganym
przepisami ustawy prawo budowlane i tak po dokonanym przegladzie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu
gminy ustalano potrzeby remontowe i modernizacyjne w nastgpujacych rodzajach robét:

a) wymiana stolarki okiennej - 300 sztuk,

b) wymiana i remont pokry¢ dachowych - 40 budynkow,

¢) remont konstrukcji dachowych -10 budynkéw,

d) roboty dociepleniowe $cian budynkow - 20 budynkow,

¢) roboty dociepleniowe stropodachéw budynkow - 10 budynkéw,

f) wymiana wewnetrznych instalacji elektrycznych budynkéw - 200 lokali,

g) wymiana wewngtrznych linii zasilania elektrycznego - 40 budynkéw,

h) wymiana wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania (grzejniki) - 400 sztuk,

i) modernizacja wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania - 20 budynkdw,
j) malowanie klatek schodowych - 20 klatek,

k) malowanie elewacji budynkéw - 50 budynkow,
1) remont piecéw kaflowych - 40 sztuk,

m) zakup piecéw etazowych centralnego ogrzewania - 20 sztuk.
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4, Planuje sie, oprocz konserwacji biezacych dokonywanych wramach =zarzadzania zasobami
mieszkaniowymi, . wykonanie w latach 2015-2019 remontow i modernizacji zasobow
mieszkaniowych Gminy w ilo$ciach:

Lp. | Nazwa zadania| 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

1 Wymiana stolarki okienne;j 20 20 20 20 20

2 Wymiana i remont pokry¢dachowych | 3 3 3 2 2

3 Remont konstrukcji dachowych 1 1 1 1 1

4 Roboty dociepleniowe $cian budynkéw | 1 1 1 1 1

3 Roboty dociepleniowe stropodachdéw 1 1 1 2 2
budynkow

6 Wymiana wewnetrznych instalacji| 7 8 10 10 10
elektrycznych budynkoéw - ilos¢ lokali

T Wymiana wewnetrznych linii zasilania| 4 4 5 5 5
elektrycznego

8 Wymiana wewnetrznych  instalacji| 20 20 20 20 20
ogrzewania (grzejniki) centralnego

9 Modernizacja wewnetrznych instalacji| 1 1 1 1 1
centralnego ogrzewania

10 Malowanie klatek schodowych 3 3 3 3 3

11 Malowanie elewacji budynkow 3 3 3 3 3

12 Remont piecow kaflowych 5 5 ] S 5

13 Zakup piecow etazowych centralnego| 5 5 5 5 5
ogrzewania

Powyzszy  zakres robot nie uwzgledniajacy  wykonanie  wcalosci  wystgpujagcych  potrzeb
uzalezniony  jest od  posiadanych  imozliwych  do  uzyskania  $rodkéw  finansowych.
Niemozliwym jest nadrobienie wszelkich narostych przez wiele lat zaleglych remontéw i
stad tez koniecznym jest ustalenie priorytetébw wynikajacych zwymogéw  bezpieczenistwa

dla ludzi i mienia oraz wykluczajacych powstawanie stanow $wiadczacych 0
niegospodarnosci wiasciciela zasobu mieszkaniowego.
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali

§4.1. W celu poprawy wykorzystania iracjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wiasnoscia Gminy Czarne w latach 2015-2019 po okoto 8 lokali
rocznie, tym nie mniej faktyczna ilos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach wynika z wnioskow
badz deklaracji najemcow stale zamieszkujgcych w tych lokalach.

2. Sprzedaz mieszkan komunalnych bedzie kontynuowana na zasadach okreslonych w ustawach: z dnia
24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali i ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospdoarce nieruchomosciami.

3. Sprzedazy podlegaja budynki i lokale mieszkalne w zasobach komunalnych gminy zgodnie z uchwatg Rady
Miejskiej w Czarnem w sprawie okreslenia zasad nabycia,zbycia i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata z wytaczeniem lokali socjalnych i tymczasowych.

4. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcéw, stosowane beda
bonifikaty w spos6b okreslony w uchwale Rady Miejskeij w Czarnem w sprawie pierwszenstwa w nabywaniu
lokali , zwolnienia z obowiazku zbycia w drodze przetargu, udzilania bonifikat, zwolnienia z oplaty adiacenckiej
oraz zasady wynikajace z przepisow , o ktérych mowa w ust.2.
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5. Kaucja mieszkaniowa za nabyty lokal wplacona przez najemcg¢ przed dniem 12 listopada 1994r. podlega
zwrotowi w zwaloryzowanej wysokosci 50% kwoty wynikajacej ze stosunku wysokosci wptaconej kaucji do
przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia obowigzujacego w miesigcu  zlozenia wniosku o zwrot
pomniejszonego o stawk¢ podatku dochodowego i sktadke na ubezpieczenie spoteczne.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. Ustala sig¢ nastepujgce rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne
3) za lokale podnajmowane

§ 6. 1) Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji, utrzymania
technicznego budynku iremontow, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspdlnego
uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie czystosci, energi¢ elektryczna czgsci wspolnych, sygnat TV.

2) Najemca oprécz czynszu jest obowiazany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbior nieczystosci ptynnych oraz
za zagospodarowanie odpadami komunalnymi.

3) Oplaty zwigzane z dostawa wody oraz odbiér nieczystosci ptynnych rozliczane  moga by¢ bezposrednio
pomiedzy najemca adostawca tych mediow iustug, natomiast optaty za zagospodarowanie odpadami
komunalnymi wnoszone sa bezposrednio do administratora — zarzadcy w przypadku budynkéw mieszkalnych
powyzej 7 lokali mieszkalnych ( duza wspdlnota mieszkaniowa) lub w przypadku ,matych wspdlnot
mieszkaniowych — budynek do 7 odrgbnych lokali mieszkalnych , bezposrednio na konto Gminy Czarne na
podstawie sktadanych przez najemcéw deklaracji z tego tytutu.

§7.1.Jeden raz wroku wlokalach moze nastgpowaé podwyzka w wysokosci do 10% czynszu
z uwzglednieniem wymogdw ustawy oraz wydatkéw w kolejnych latach okreslonym § 13 uchwaty.

2. Jako lokal standardowy do okreslenia wysoko$ci czynszu przyjmuje si¢ lokal wyposazony w centralne
ogrzewanie, lazienke i WC, w ktérym wykonano termomodernizacj¢ polegajaca na ociepleniu scian o ilosci
przynajmniej 50 % ogolnej ilosci $cian. Czynnikami obnizajacymi stawkg czynszu sa:

1) Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie:
a) z tazienka i WC bez termomodernizacji,
b) z WC, bez fazienki i termomodernizacji,

¢) z tazienka i WC bez termomodernizacji ,z kuchnig albo wngka kuchenng bez o$wietlenia
naturalnego,

d) 1 okal z centralnym ogrzewaniem na terenie sofectw.
2) Lokal bez centralnego ogrzewania:
a) lokal wyposazony w lazienke i WC,
b) lokal z kuchnig albo wneka kuchenna bez o$wietlenia naturalnego wyposazony w tazienke i WC,
¢) lokal na terenie solectw wyposazony w tazienke i WC,
d) lokal wyposazony w WC z termomodernizacja,
3) Lokal bez tazienki albo bez wspdlnej uzywalnosci fazienki,
4) Lokal bez WC,
5) Lokal bez instalacji wodnej lub lokal bez instalacji kanalizacyjnej.
6) Lokal w suterenie lub na poddaszu,
7) Lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki albo remontu kapitalnego,

8) Lokal jednoizbowy /bez kuchni, wneki kuchennej albo kuchni wspélnej.
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3. Lokal socjalny - stawki czynszu najmu beda ustalane w wysokoéci do 45%  najnizszego czynszu
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. W przypadku podnajecia calego lub czgsci lokalu mieszkalnego, dokonanego za pisemng zgoda
wynajmujacego wysokos$¢ czynszu podwyzsza sig odpowiednio o 30 %.

5.Stawka czynszu dla  podnajemcéw  lokali wynajetych  przez  Gming od  innych
whascicieli wynosi jak w umowie pomigdzy whascicielem tych mieszkan a Gmina.

6. .Stawka czynszu za zajmowane pomieszczenie tymczasowe , O ktorym mowa w art. 1046 ustawy z dnia
17 listopada 1964r. Kodeks Postgpowania Cywilnego stanowi¢ bedzie kwote  okreslona w drodze
zarzadzeniawydanego przez Burmistrza w wysokosci jak dla mieszkan socjalnych.

7. Osoby przebywajace w mieszkaniach chronionych ponosza odplatno$¢ w wysokosci czynszu  najmu
ustalonego dla lokalu socjalnego przez Burmistrza w drodze zarzadzenia z uwzglednieniem zasad okreslonych
odrebna uchwata Rady Miejskiej w Czarnem.

§ 8. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy podwyzsza obnizong stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po
dokonaniu ulepszen.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego
czynsz obniza si¢ zgodnie z czynnikami obnizajgcymi stawki czynszu od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego
po miesigcu uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu.

3.Przed  zmiana umowy  najmu  zmieniajgca =~ wysokos¢  czynszu nalezy  sporzadzi¢
protokot stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw wymienionych w ust. 11 2.

§9.1.Czynsz najmu placony jest zgory do 10 dnia kazdego miesiaca w kasie wynajmujacego lub na
wskazany przez niego rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadku, gdy strony pisemnie ustalily zmiang terminu
i forme.

2. W przypadku wystapienia zaleglosci czynszowych za dwa okresy platnosci Zarzadca nieruchomosci
wystepuje z pismem do najemcy informujacym o powstatej zaleglosci i obowiazku jej uregulowania.

3. Zarzadca nieruchomosci zobowigzany jest do przedktadania Burmistrzowi Gminy przynajmniej 2 razy do
roku ( za okresy péiroczne) wykazu najemcow posiadajacych zaleglosci czynszowe za dwa iwiecej okresow
patnosci z informacja o podjetych dziataniach celem wyegzekwowania naleznosci.

4. W przypadku braku mozliwosci  splaty zaleglodci czynszowych przez najemcg Burmistrz
na wniosek zarzadcy .najemcy lub zwlasnej inicjatywy moze wskaza¢ inny lokal o
nizszym  standardzie =~ wyposazenie  lub mniejszej ~ powierzchni  badZ  udzieli  ulgi w splacie
zobowiazan z tytutu zalegtosci czynszowych zgodnie z odrgbng uchwata Rady Miejskie;j.

§ 10. 1. Czynsz moze by¢ obnizany przez Wynajmujacego lokal wchodzacy w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy na wniosek najemcy, o ile dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekroczy
poziomu okreslonego w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy - 0 10 %, a przy dochodach nizszych okreslonych w wymienionej wyzej uchwale, o co najmniej
20 % moze by¢ zastosowana obnizka o 15 % .

2. Obnizanie czynszu o ktérym mowa w ust. | nie ma zastosowania do lokali wynajmowanych przez Gming od,
innych wiascicieli.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czarne oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 11. 1. Zarzadzanie i administrowanie nieruchomosciami zabudowanymi gminnymi budynkami mieszkalnymi.
lokalami mieszkalnymi iuzytkowymi w budynkach wspéinot mieszkaniowych, budynkami gospodarczymi
przynaleznymi do lokali mieszkalnych powierzane jest wybranemu w drodze przetargu nieograniczonego
Zarzadzajacemu ,zatrudniajacemu osobg posiadajaca licencje zawodowa zarzadcy nieruchomosci i odbywa sig
w sposdb okreslony w zawarte] umowie o zarzadzanie nieruchomosciami, w ktorej ustalono  wysokos¢
wynagrodzenia oraz zasady platnosci za wykonywanie zarzadu.

2. Wplywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych mieszkaniowego zasobu gminy sa dochodami budzetu gminy.

Id: 716F8D1A-03B9-4B36-B27A-6C278705601D. Uchwalony Strona 15



3. Na pokrycie kosztéw zarzadu budynkami i lokalami komunalnymi gmina uiszcza¢ bedzie zarzadzajagcemu
ceng wynikajaca z zawartej umowy w formie optat miesigcznych

) Rozdzial 7.
Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej mieszkaniowego zasobu Gminy Czarne

§ 12. 1. Podstawowym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:
a) wplywy z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

b) wlasne dochody z budzetu gminy zprzeznaczeniem na doplaty w wysokosci kwot wynikajacych
z zastosowanych przez Gmine umorzen ztytulu naleznosci pienigznych od najemcéw wg zasad , trybu
okreslonych odrebna uchwata,

¢) doplaty na remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu gminy w wysokosci okreslonej odrgbng uchwata.

2. Dodatkowymi Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda: fundusze Unii Europejskiej
pozyskiwane przez Gmine badz zarzadcg¢ nieruchomosci oraz kredyty komercyjne, atakze inne zrédia
finansowania mozliwe do uzyskania w ramach obowiazujacych przepisow.

Rozdzial 8.

Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji , koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy , koszty
zarzadu nieruchomosciami wspélnymi , ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli , a takze wydatki
inwestycyjne

§13. 1. Wysokos¢  wydatkéw  wlatach 2015-2019 na cele zwigzane zkosztami  biezacej
eksploatacji,zarzadu,remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ nastgpoujaco:

2015 2016r. 2017r. 2018r. 2019r.
-koszty biezacej eksploatacji | 96.000 105.600 | 116.160 127.776 140.554
-koszty remontéw oraz 108.000 | 118.800 | 130.680 143.748 158.123
koszty modernizacji lokali
i budynkéw wehodzacych
w skald zasobu gminy
-koszty zarzadu 516.000 | 567.600 [ 624.360 686.796 755.476
nieruchomosciami
wspdinymi ktérych gmina jest
jednym z wspotwiasciceli
Razem: 720.000 | 792.000 | 871.200 058.320 1.054.153
-koszty remontéw gminnych | 150.000 | 150.000 [ 150.000 150.000 150.000
zasobow mieszkaniowych
dofinansowane przez gmine
Razem: 870.000 | 942.000 | 1.021.200 | 1.108.320 1.204.153

2. Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspélng oraz wplaty na fundusz remontowy we
wspélnotach mieszkaniowych zudzialem Gminy wynika¢ bedg zuchwal wiascicieli lokali w wysokosciach
w okreslanych corocznie na zebraniach wspélnot mieszkaniowych. Gmina bgdzie zobowiazana planowa¢ srodki na
pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna w wysokosci proporcjonalnej do jej udziatu w czgsciach
wspblnych w przypadku gdy dochody z czynszu najmu ustalane przez Gming nie pokryjg rzeczywistych wydatkow
w tym zakresie.

3.Plan wydatkéw inwestycyjnych gminy wlatach 2015- 2019 okresla¢ bedzie corocznie budzet gminy
uchwalany przez Rad¢ Miejska.
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Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ mieszkaniowym zasobem Gminy
Czarne.

§14. W celu poprawy, wykorzystania racjonalizacji mieszkaniowego zasobu gminy podjete zostang
nastepujace dzialania:

1) Zadhuzony najemca w przypadkach i na zasadach okreslonych odrgbna uchwata Rady miejskiej moze uzyskaé
ulge z tytutu zadtuzenia w formie umorzenia dtugu w catosci lub w czeéei , lub tez jesli dobrowolnie wyrazi
zgodg na proponowang przez wynajmujacego zamiang zajmowanego lokalu na lokal mieszkalny mniejszy badz
o0 nizszym standardzie technicznym.

2) Najemca wedlug zasad okreslonych odrgbng uchwalg moze korzystaé zulg ibonifikat przy zakupie
zajmowanego przez siebie lokalu badZ budynku.

3) Intensyfikacja zamian lokali - zamiana lokali mieszkalnych miedzy stronami, zktérych
przynajmniej jedna jest najemca mieszkania komunalnego.

4) Popieranie =~ wszelkich  form  budownictwa  poprzez  przygotowanie  terendw  budowlanych
wyposazonych w niezbedna infrastrukture ( drogi, sie¢ wodno-kanalizacyjna, elektryczna).

5) Dokonywanie remontow starej substancji mieszkaniowej celem utrzymania stanu
zasobu w dobrym stanie technicznym.

6) Pozyskiwania pozabudzetowych srodkow finansowych.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czarnego.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Czarnem
. J
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Benedykf Lipski
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/
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