Uchwatla Nr XXX1V/220/09
Rady Migjskiej w Czarnem
z dnia 21 pazdziernika 2000r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czarne
w latach 2010-2014.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i pkt 15, art. 40 ust. 1, ust. 2 pkt 3, art. 41 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, nr 113 poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr
80, poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.
1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337; z 2007r. Nr 47, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz.
1111, Nr 223, poz. 1458) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 20051. Nr 31 poz. 266, Nr 69, poz. 626; z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657,
Nr 167, poz. 1193, NR 249, poz. 1833,z 2007r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218)

Rada Miejska w Czarnem
uchwala , co nastepuje:

ROZDZIAL X
Postanowienia ogéine:

§1

1. Uchwala niniejsza okresla:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegblnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne,

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej, oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skla
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,

6) zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji , koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w  sktad mieszkaniowego =zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdtwlaseicieli a
takze wydatki inwestycyjne ;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z pozn. zm.)
zwana jest w niniejszej uchwale ,,ustawg”.



ROZDZIAL 1T

Prognoza wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Czarne w
poszczeg6inych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§2
Mieszkaniowym zasobem Gminy Czarne administruje  wybrane w drodze przetargu
nieograniczonego Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej sp. z . 0.0. z siedzibg w
Czarnem . Mieszkaniowy zaséb Gminy Czarne obejmuje wedtug stanu na 31 sierpnia 2009,
445 lokali mieszalnych znajdujacych sie w budynkach mieszkalnych Stanowiacych
wlasno$¢ Gminy Czarne , wzglednie w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych.
Mieszkaniowy zaséb Gminy wedhig stanu na dzien 31 sierpnia 2009r. obrazujg ponizsze
zestawienia:
Zestawienie budynkéw i lokali na terenie miasta i gminy Czarne

Rodzaje budynkow Hlos¢ 1lo$¢ lokali ilosé lokali Tlos¢ lokali Powierzchnia

budynkow | ogotem wilasnosciowych gminnych uiytkowa lokali
gminnych (m?)

Budynki gminne w tym {41 147 11 136 5 840,41

- miasto 23 112 112 4 494,46

- wie$ 18 35 11 24 134595

Budynki - wspélnoty 79 568 259 309 15 183,14

mieszkaniowe w tym: -

miasto 72 547 251 296 14 436,21

- wies 7 21 8 13 746,93

Razem : 120 715 270 445 21023,5

Zestawienie budynkéw — WSPOLN OTY /miasto Czarne/

L.p. | Polozenie budynkow | Pow. m?> | Powie- Tlos¢ Tlos¢ Powierzchnia | lios¢ Powierzchnia
w Czarnem przy lokali rzchniq lokali | lokali ulytkowa lokali uiytkowa lokali
ulicy : uiytkow. |ogdlem m? ogolem | wiasnos | lokali mieszk gminnych | mieszk

wlasnos¢ ciowych | wlasnosé m? gminnych m 2

1 Przemystowa 6 948,40 16 5 283,70 11 664,70

2 Plac Wolnosci 1 368,96 2010,82 |38 20 867,17 18 774,69

3 Strzelecka 8 E 350,18 8 5 223,52 3 126,66

4 Plac Wolnosci 10 467,18 128937 |18 7 228,87 11 593,32

5 Strzelecka 8 A 84,30 435,92 8 7 303,35 1 48,27

6 Strzelecka 5 186,76 5 2 88,80 3 97,96
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7 Ztota 2 474,89 12 4 157,63 8 317,26
8 Strzelecka § B 356,92 8 5 228,58 3 128,34
9 Zamkowa 16 198,36 4 1 47,72 3 150,64
10 | Ogrodowa 12 27,30 512,58 8 4 266,12 4 ;219’16
11 | Moniuszki 2 13,20 1357,57 |36 17 607,55 19 736,8
12 Przemystowa 27 128,51 4 2 60,62 2 67,89
13 | Wesola 1 224,17 4 I 48,74 3 175,43
14 ) Kolejowa 21 288,51 6 3 186,55 3 101,96
15 | Plac Wolnosci 8 17,10 212,11 4 1 54,10 3 140,91
16 | Kosciuszki 45 267,98 4 1 66,95 3 201,03
17 |Koscielna 9 148,60 3 2 79,90 1 68,70
18 | Zamkowa 3 325,90 5 1 75,48 4 250,42
19 | Kosciuszki 14 48,10 188,78 2 1 51,30 1 89,38
20 | Kosciuszki 49 241,20 3 2 164,00 1 77,20
21 KoSciuszki 8 120,20 124145 127 15 586,51 12 534,74
22 | Strzelecka 8 F 346,42 8 5 212,17 3 134,25
23 1Kosciuszki 34 213,74 5 2 83,95 3 129,79
24 |Strzelecka 10 A 216,00 4 1 54,00 3 162,00
25 | Kosciuszki 51 228,04 4 3 180,26 1 47,78
26 iMlyriska 1 44,00 237,60 3 2 161,80 1 31,80
27 | Cicha2 868,36 15 5 289,43 10 578,93
28 | Kosciuszki 12 3L16 257,97 5 1 77,87 4 148,94
29  |Kanalowa s 137,20 3 1 39,06 2 98,14
30 | Kodciuszki 42 648,59 11 5 283,28 6 365,31
31 | Kofciuszki 38 284,36 4 1 84,40 3 199,96
32 |Strzelecka 8 H 355,15 8 4 177,29 4 177,86
33 |Strzelecka 8 G 346,19 8 7 307,97 1 38,22
34 |Kosciuszki 5 104,66 372,16 6 - - 6 267,50




35 | Poprzeczna 2 765,37 18 12 437,85 327,52
36 | Kosciuszki 35 373,45 6 1 55,30 318,15
37 | Strzelecka 4 387,40 6 3 169,83 217,57
38 |Szkola 1 68,86 293,87 5 1 25,65 199,36
39 | Zamkowa 1 305,18 6 1 38,03 267,15
40 | Zamkowa 11 426,53 10 2 90,13 7 336,40
41 | Ciasna2 749,70 18 10 393,20 356,50
42 | Strzelecka 8 D 352,63 8 3 137,27 215,36
43 | Kanalowa 4 124,95 2 1 78,96 45,99

44 ) Strzelecka 16 231,29 4 2 123,60 107,69
45 ) Kosciuszki 9 104,71 429,35 6 4 253,07 71,57

46 | Moniuszki 16 47,82 313,24 6 2 86,59 178,83
47 | Kosciuszki 24 60,64 268,18 4 1 4521 162,33
48 |Kolejowa 14 136,90 406,06 6 5 206,51 62,65

49 | Szkolna 2 72,20 331,75 6 - - 259,55
50  |Ogrodowa 16 296,92 5 1 74,66 222,26
51 | Strzelecka 7 349,23 5 1 77,46 271,77
52 | Mickiewicza 19 213,96 5 3 153,00 60,96

53 | Koscielna 19 172,55 4 1 37,40 135,15
54 | Al.Zwyciezcow 5 212,01 4 2 111,61 -1100,40
55 | Szczecinecka 3 553,54 10 5 274,62 278,92
56 Swierczewskiego 10 347,38 8 4 183,12 164,26

A

57 jPlac Wolnosci 4 55,57 351,74 6 - - 296,17
58 | Zamkowa 7 452,60 8 4 242,84 209,76
59 | Zamkowa 5 251,49 5 1 49,61 201,88
60 | Kosciuszki 10 79,32 243,97 ’ 4 3 126,39 38,26

61 | Strzelecka 8 C 356,18 6 266,63 89,55




62 | Kosciuszki 20 61,79 253,94 4 - - 4 192,15
63 27 Lutego 3 36,86 474,08 9 5 248,55 4 188,67
64 | Parkowa 5 446,70 8 6 339,04 2 107,66
65 | Plac Wolnoéci 2 64,40 225,34 3 1 24,55 2 136,39
66 | Zamkowa 13 224,83 5 2 88,03 3 136,80
67 | Strzelecka 10 B 216,00 4 3 162,00 1 54,00
68 | Kosciuszki 15 269,19 440,40 4 2 83,10 2 88,11
69 [Kolejowa 5 173,02 3 2 143,90 1 29,12
70 | Ogrodowa 18 232,77 4 3 209,32 1 23,45
71 Marszatkowska 9 96,57 2 - - 2 96,57
72 | Ziotal 160,60 1631,71 11 5 229,64 6 241,47
Razem: 2584502 28876,64 | 547 251 11895,41 296 14 436,21
Zestawienie budynkéw — WSPOLNOTY /wies/
L.p. | Polozenie budynkow Powierzchnia | Hlos¢ | Tlosé Powierzchnia | Ilos¢ Powierzchnia
ogolem m? lokali | lokali uiytkowa lokali uzytkowa
ogolem | wlasno$¢ | lokali gminnych | lokali
wiasnosé m? gminnych m?
1 Sokole nr 19 384,38 7 3 164,57 4 219,81
2 Krzemieniewo nr 11 199,29 3 2 131,21 1 68,08
3 Lozanr4 92,58 2 I 46,52 1 46,06
4 Krzemieniewo nr 39 122,41 2 1 64,39 1 58,02
5 Sierpowo nr 1 109,29 2 1 46,33 1 62,96
6 Krzemieniewo 48 i 49 292,00 5 - - 5 292,00
Razem: 1199,95 21 8 453,02 13 746,93




ZESTAWIENIE BUDYNKOW GMINNYCH - WIES

L.p. | Poloienie budynkow Ilosé lokali Tlosé lokali Powierzchnia uzytkowa
wlasnosciowych szt. | gminnych szt. | lokali gminnych w m?

1 Domistaw nr 67 1 1 58,40

2 Wyczechy nr 28 1 38,52

3 Sierpowo nr 25 1 65,73

4 Bificze nr 9 1 1 62,63

5 Raciniewo nr 22 1 1 42,11

6 Nadziejewo nr 24 1 1 46,80

7 Sierpowo nr 46 2 2 111,90

8 Bificze nr 31 1 56,00

9 Sierpowo nr 44 1 83,25

10 Domistaw nr 65 2 1 42,80

11 Biernatka nr 15 1 1 39,81

12 Bincze nr 15 1 75,47

13 Nadziejewo nr 31 5 267,98
14 Wyczechy nr 29 1 50,40

15 Domislaw nr 66 1 1 51,80

16 Domistaw nr 64 2 134,00
17 Domistaw nr 63 1 67,00

18 Raciniewo nr 25 1 1 51,35

Razem 11 24 1 345,95




Zestawienie budynkéw gminnych - miasto Czarne

Lp. Polozenie budynkeéw losé lokali Powierzchnia utytkowa lokali
gminnych w m?

1 Czarne , ul. Kosciuszki nr 43 3 249,65

2 Czame , ul. Plac Wolnosci nr 9 5 211,84

3 Czarne , ul. Zamkowa nr 9 6 202,08

4 Czame , ul. Strzelecka nr 1 4 185,18

5 Czame , ul. Kosciuszki nr 7 5 241,23

6 Czame , ul. Szkolna nr 5 4 165,45

7 Czarne , ul. Cicha nr 3 7 377,18

8 Czarne , ul. Lakowa nr 9 - socjalny 21 327,84

9 Czarne , ul. Mickiewicza nr 11 2 112,77
10 Czarne , ul. Mickiewicza nr 7 4 7 170,63
11 Czamne , ul. Kanalowa nr 3 6 261,31
12 Czarne , ul. Miynska nr 29 5 262,91
13 Czarne , ul. Ogrodowa nr 3 b 4 107,58
14 Czarne , ul. Ogrodowa nr 5 3 211,45
15 Czarne , ul. Parkowa nr 7 2 110,50
16 Czarne , ul. Strzelecka nr 2 3 122,74
17 Czarne , ul. Ko$cielna nr 25 5 188,96
18 Czarne , ul. Przemystowa nr 4 1 56,86

19 Czarne , ul. Ko$ciuszki nr 40 2 106,27
20 Czarme , ul. Mickiewicza nr 3 5 236,07
21 Czarne , ul. Cichanr 1 4 136,33
22 Czame , ul. Mickiewicza nr 9 5 197,78
23 v Czarne , ul. Plac Wolnosci nr 5 6 251,85

RAZEM: 112 4 494,46




Wykaz budynkéw wspélnot mieszkaniowych w ktérych udzial ma Gmina Czarne
wedlug ich stanu technicznego

MIASTO
L.p | Nazwa ulicy i nr. budynku Stan techniczny Liczba lokali Powierzchnia w m?
1. | Przemystowa 6 dobry 11 664,60
2. Pl. Wolnosei 1 dobry 18 774,69
3. Strzelecka 8 E dobry 3 126,66
4. | PL Wolnosci 10 $redni 11 593,32
5. Strzelecka 8 A dobry 1 48,27
6. Strzelecka 5 zly 3 97,96
7. | Ziota2 zy 8 317,26
8. Strzelecka 8 B dobry 3 128,34
9. | Zamkowa 16 zty 3 150,64
10. | Ogrodowa 12 zly 4 219,16
11. | Moniuszki 2 zty 19 736,82
12. | Przemyslowa 27 dobry 2 67,89
13. | Wesola 1 zty 3 175,43
14. | Kolejowa 21 $redni 3 101,96
15. | PL Wolnosci 8 $redni 3 140,91
16. | Kosciuszki 45 zy 3 201,03
17. | Koscielna 9 $redni 1 68,70
18. | Zamkowa 3 $redni 4 250,42
19. | KoS$ciuszki 14 $redni 1 89,38
20. | Kosciuszki 49 $redni 1 77,20
21. | Kosciuszki 8 $redni 12 534,74
22. | Strzelecka 8 F dobry 3 134,25
23. | Kosciuszki 34 $redni 3 129,79
24, | Strzelecka 10 a dobry 3 162,00
25. | Kosciuszki 5 §redni 6 267,50
26. | Kosciuszki 51 $redni 1 47,78
27. | Miynska 1 $redni 1 31,80
28. | Cicha2 dobry 10 578,93
29. | Kosciuszki 12 dobry 4 148,94
30. | Kanalowa 5 zly 2 98,14
31. | Kosciuszki 42 zly 6 365,31
32. | Kosciuszki 38 Sredni 3 199,96
33. | Strzelecka 8 H dobry 4 177,86
34. | Strzelecka 8 G dobry 1 38,22
35. | Poprzeczna 2 dobry 6 327,52
36. | Kosciuszki 35 $redni 5 318,15
37. | Strzelecka 4 zly 3 217,57
38. | Szkolna 1 $redni 4 199,36
39. | Zamkowa 1 $redni 5 267,15
40. | Zamkowa 11 $redni 8 336,40
41. | Ciasna?2 dobry 8 356,50
42. | Strzelecka 8 D dobry 5 215,36
43. | Kanalowa 4 zty 1 45,99
44, | Strzelecka 16 $redni 2 107,69
45. | Kosciuszki 9 $redni 2 71,57
46. | Moniuszki 14 $redni 4 178,83
47. | Kosciuszki 24 $redni 3 162,33
48. | Kolejowa 14 §redni 1 62,65
49. | Szkolna 2 dobry 6 259,55
50. | Ogrodowa 16 zhy 4 222,26
51. | Strzelecka 7 zly 4 271,77




52. Mickiewicza 19 Sredni 2 60,96
53. Koscielna 19 $redni 3 135,15
54, Al. Zwyciezcow 5 zty 2 100,40
55. Szczecinecka 3 $redni 5 278,92
56. PL. Wolnosci 4 $redni 6 296,17
57. | Swierczewskiego 10 a dobry 4 164,26
58. Zamkowa 7 $redni 4 209,76
59. Zamkowa 5 $redni 4 201,88
60. Kosciuszki 10 $redni 1 38,26
61. Strzelecka 8 C dobry 2 89,55
62. Kosciuszki 20 $redni 4 192,15
63. 27 Lutego 3 dobry 4 188,67
64. Parkowa 5 $redni 2 107,66
65. | Pl Wolnosci 2 $redni 2 136,39
66. Zamkowa 13 $redni 3 136,80
67. Strzelecka 10 b dobry 1 54,00
68. Koseiuszki 15 $redni 2 88,11
69. Kolejowa 5 $redni 1 29,12
Razem 287 14074,72
Wykaz budynkéw komunalnych wedlug ich stanu technicznego
MIASTO
L.p. Nazwa ulicy i nr. budynku Stan techniczny Liczba lokali Powierzchnia w m?
1. S{Cicha 1 Sredni 4 136,33
2. Cicha 3 $redni 7 377,18
3. Mickiewicza 3 $redni 5 236,07
4. Mickiewicza 9 zly 5 197,78
5. Mickiewicza 7 zly 4 170,63
6. Mickiewicza 11 Sredni 2 112,77
7. Milyiiska 29 dobry 5 262,91
8. Koscielna 25 dobry 5 188,96
9. Kanalowa 3 zly 6 261,31
10. Parkowa 7 Sredni 2 110,50
11. KoSciuszki 7 Sredni 5 241,23
12. KoSciuszki 40 §redni 2 106,27
13. KoSciuszki 43 Sredni 3 249,65
14, Y.gkowa 9 dobry 21 327,84
15. Przemyslowa 4 sredni 1 56,86
16. Ogrodowa 3 b dobry 4 107,58
17. Ogrodowa 5 zly 3 211,45
18. Szkolna 5§ zly 4 165,45
19. Plac Wolnoéci 5 Sredni 6 251,85
20. Plac Wolnoéci 9 Sredni 5 211,84
21. Zamkowa 9 $redni 6 202,08
22, Strzelecka 1 dobry 4 185,18
23. Strzelecka 2 sredni 3 122,74
Razem 112 4494.46




Wykaz budynkéw komunalnych wedlug ich stanu technicznego.

WIES
L.p Nazwa ulicy i nr budynku Stan techniczny Liczba lokali Powierzchnia w m?
1. Nadziejewo 31 zly 5 267,98
2. Wyczechy 29 dobry 1 50,40
3. Nadziejewo 24 zly 1 46,80
4. Bificze 6 zly 1 62,63
5. Raciniewo 22 zly 1 42,11
6. Bincze 15 Sredni 1 75,47
7. Biernatka 15 zly 1 39,81
8. Sierpowo 44 zly 1 83,25
9. Sierpowo 25 zly 1 65,73
10. Bincze 31 zly 1 56,00
11. Wyczechy 28 Sredni 1 38,52
12. Sierpowo 46 zly 2 111,90
13. Raciniewo 25 zly 1 51,35
14. | Domislaw 65 $redni 1 42,80
15. Domislaw 66 Sredni 1 51,80
16 Domislaw 67 Sredni 1 58,40
17. Domistaw 63 Sredni 1 67,00
i8. Domislaw 64 Sredni 2 134,00
Razem 24 1345,95

Wykaz budynkéw wspélnot mieszkaniowych na terenie wiejskim w ktérych udzial ma
Gmina Czarne wedhg ich stanu technicznego

Wies
L.p | Nazwa ulicy i nr budynku Stan techniczny Liczba lokali Powierzchnia w
m2

L. Krzemieniewo 39 zly 1 58,02

2. Sierpowo 1 zly 1 62,96

3. Sokole 19 Sredni 4 219,81

4. Krzemieniewo 11 dobry 1 68,08

5. Loza 4 zy 1 46,06

6. Krzemieniewo 48 $redni 4 226,79

7. Krzemieniewo 49 Sredni 1 65,21
Razem 13 746,93

Wykaz budynkéw wspélnot mieszkaniowych zarzadzanych przez innego zarzadce niz
PGM Spéika z 0. 0. w Czarnem w ktérych udzial ma Gmina Czarne. wedlug ich stanu

technicznego
L.p | Nazwa ulicy i nr budynku Stan techniczny Liczba lokali Powierzchnia w m?
1. Zlota 1 zly 6 24147
2 Marszatkowska 9 dobry 2 96,57
3. Ogrodowa 18 dobry 1 23,45
Razem 9 361,49
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W ogolnej liczbie mieszkaniowego zasobu gminy znajduje sie 31 lokali socjalnych na
terenie miasta , 1 na terenie gminy. Planuje si¢ zmniejszenie wielkoéci zasobu
mieszkaniowego Gminy poprzez sprzedaz dotychczasowym najemcom lokali mieszkalnych
okoto 20 lokali mieszkalnych rocznie Z danych ewidencyjnych aktualnego stanu zasobow
gminy wynika, ze 17 budynkéw mieszkalnych z udzialem Gminy Czarne jest w zlym
stanie technicznym , 21 budynkéw w stanie dobrym oraz przewazajaca cze$é bo 38
budynkéw jest w $rednim stanie technicznym, cze$¢ z nich nie posiada urzadzen
technicznych. Dziatania gminy prowadzone beda w kierunku zmiany struktury mieszkan..
Remonty czgsci wspélnych budynkéw, w ktérych zostaly utworzone wspélnoty
mieszkaniowe finansowane bedg ze $rodkéw zgromadzonych na kontach Funduszu.
Utworzenie Funduszu Remontowego tj. dodatkowej formy wspierania przedsiewzie¢ w
zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy jest konieczne do odtworzenia
substancji mieszkaniowej, ktéra w znacznym stopniu uleglta degradacji. Zrodlem
finansowania funduszu poza wptywami od wlascicieli poszczegélnych lokali beda dochody
z budzetu gminy w tym wplywy z tytulu sprzedazy lokali i przekazywanie $rodkéw
finansowych wedlug odrgbnie sporzadzanych planéw remontéw ~ w wysokosciach
proporcjonalnych do wielkosci udziatu powierzchni zajmowanej przez najemcéw , ktérych
wlascicielem jest Gmina Czarne W . przypadku dofinansowania funduszéw remontowych
przez Gming w formie doplat na ten fundusz, wspdlnoty mieszkaniowe wczesniej uzyskaja
zdolnos¢ kredytowa, ktéra umozliwi im sfinansowanie planowych przedsiewzieé np. w
zakresie termomodernizacji. Remonty budynkéw, w ktérych Gmina jest wladcicielem w 100
% finansowane beda z budzetu gminy. Remonty u lokatoréw finansowane beda z wpltywéw
czynszowych. Biorac pod uwage iz w okresie najblizszych 5 lat nie planuje si¢ budowy
nowych zasobé6w mieszkaniowych gminy z uwagi na ograniczone mozliwosci finansowe
budzetu gminy ilo$¢ posiadanych lokali w tym okresie nie ulegnie zwickszeniu a ich ilo$é
bedzie si¢ sukcesywnie zmniejszala w zwiazku z prowadzong polityka mieszkaniowa-
sprzedaza lokali mieszkalnych z bonifikatami.

ROZDZIAYL 11X
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajace ze stanu technicznego
budynkéw ilokali z podzialem na poszczegélne lata

§3

1. Potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach zaspokajane beda
przez nastepujace rodzaje mieszkan:

1) Lokale mieszkalne w budynkach komunalnych wynajmowane osobom spelniajacym
kryteria okreslone uchwala Rady Miejskiej w Czarnem w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Czarne.

2) Lokale socjalne dla rodzin o trwale niskich dochodach dotowane z budzetu gminy

Zestawienie wnioskow o przydzial mieszkan komunalnych

orych orzeczono eksmisj¢ z dotychczas zajmowanych lokali  z

1 Osob vwov ec

jednoczesnym uprawnieniem do lokali socjalnych 3
2 Osoby umieszczone na lifcie 0s6b zakwalifikowanych do przydzialu lokali

mieszkalnych 27
3. Osoby speiajace kryteria okre§lone w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali | 65

wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
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Ponadto istnieje zapotrzebowanie na 10 lokali socjalnych oraz 10 lokali na zamiane
zajmowanych lokali ( z wigkszego na mniejsze lub z mniejszego na wieksze).

2.Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wynikaja z koniecznodci :

Dutrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym
bezpieczefistwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania ,

2)zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim lokali oraz urzadzen
zwiazanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem , a w szczegoOlnosci zapewnienie
warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energie elektryczna i cieplna,
usuwania odpadéw statych oraz ochrone przeciwpozarowa,

3)utrzymania wymaganego przepisami prawa stanu technicznego budynku

3.Przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystywane sg wyniki okresowych

przegladéw budynkéw dokonywanych przez administratora-zarzadzajacego gminnymi

zasobami mieszkaniowymi  w zakresie wymaganym przepisami ustawy prawo

budowlane i tak po dokonanym przegladzie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu

gminy ustalano potrzeby remontowe i modernizacyjne w nastepujacych rodzajach roboét:

a. wymiana stolarki okiennej — 500 sztuk,

b. wymiana i remont pokry¢ dachowych — 50 budynkéw,

¢. remont konstrukeji dachowych — 10 budynkow,

d. roboty dociepleniowe $cian budynkéw — 10 budynkéw,

e. roboty dociepleniowe stropodachéw budynkéw — 15 budynkéw,

f. wymiana wewngtrznych instalacii elektrycznych budynkéw — 250 lokali,

g. Wwymiana wewnetrznych linii zasilania elektrycznego — 45 budynkéw,

h. wymiana wewngetrznych instalacji centralnego ogrzewania (grzejniki) — 500
sztuk,

i. modernizacja wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania — 20 budynkow,

j.  malowanie klatek schodowych — 20 klatek,

k. malowanie elewacji budynkéw — 50 budynkéw,

1. remont piecéw kaflowych — 40 sztuk,

m. zakup piecéw etazowych centralnego ogrzewania — 20 sztuk.

4.Planuje sig, oprécz konserwacji biezacych dokonywanych w ramach zarzadzania zasobami
mieszkaniowymi, wykonanie w latach 2010-2014 remontéw i modernizacji zasobdw
mieszkaniowych Gminy w ilosciach:

Lp | Nazwa zadania 2010 | 2011 | 2012 | 2013 2014
1| Wymiana stolarki okiennej 50 50 50 50 50
2 | Wymiana i remont pokry¢ dachowych 3 3 3 2 2
3 | Remont konstrukeji dachowych 1 1 1 1 1
4 | Roboty dociepleniowe $cian budynkéw 2 2 2 2 2
5 | Roboty dociepleniowe stropodachéw budynkéw 1 2 2 2 2
6 | Wymiana wewnetrznych instalacji elektrycznych budynkéw 5 5 5 5 5
— ilos¢ lokali
7 | Wymiana wewnetrznych linii zasilania elektrycznego 2 2 2 3 3
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8 | Wymiana wewnetrznych instalacji centralnego ogrzewania 20 20 20 20 20
(grzejniki)
9 | Modernizacja wewnetrznych instalacji centralnego 1 1 1 1 1
ogrzewania
10 | Malowanie klatek schodowych 3 3 2 2 2
11 | Malowanie elewacji budynkéw 3 4 4 4 4
12 | Remont piecéw kaflowych 5 5 5 5 5
13 | Zakup piecow etazowych centralnego ogrzewania 3 3 3 3 3

Powyzsze zakres robét nie uwzgledniajacy wykonanie w catosci wystepujacych potrzeb
uzalezniony jest od posiadanych i mozliwych do uzyskania $rodkéw finansowych .
Niemozliwym jest nadrobienie wszelkich narostych przez wiele lat zalegtych remontéw i
stad tez koniecznym jest ustalenie priorytetéw wynikajacych z wymogoéw bezpieczenstwa
dla Iudzi i mienia oraz wykluczajacych.  powstawanie  stanow swiadczacych o
niegospodarnosci wlasciciela zasobdw mieszkaniowego.

ROZDZIAL IV
Planowana sprzedaz lokali

§4

u—y

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy planuje sie sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych whasnoscig Gminy

Czarne w latach 2010-2014 po okoto 20 lokali rocznie, tym nie mniej faktyczna ilogé

lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach wynika z wnioskéw badz

deklaracji najemcéow stale zamieszkujacych w tych lokalach.

2. Sprzedaz mieszkan komunalnych bedzie kontynuowana na zasadach okreslonych w
ustawach: z dnia 24 czerwca 1994r, o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz.
903 ze zm.) i ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.
U. z 2004r. Nr 261 poz. 2603 ze zm.), ,

3. Sprzedazy podlegaja budynki i lokale mieszkalne w zasobach komunalnych gminy
zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Czarnem w sprawie okreslania zasad nabycia o
obciazania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres
dluzszy niz 3 lata z wytaczeniem lokali socjalnych i tymezasowych,

4. Przy sprzedazy lokalji mieszkalnych w drodze bezprzetargowej na rzecz najemcéw,
stosowane beda bonifikaty w sposob okreslony w uchwale Rady Miej skiej w Czarnem
W sprawie pierwszefstwa w nabywaniu lokali, zwolnienia z obowiazku zbycia w
drodze przetargu, udzielania bonifikat oraz stawki procentowej oplaty adiacenckiej
oraz zasady wynikajace z przepiséw o ktérych mowa w ust. 2,

5. Kaucja mieszkaniowa za nabyty lokal wplacona przez najemce przed dniem 12
listopada 1994r. podlega zwrotowi w zwaloryzowanej wysokosci 50 % kwoty
wynikajacej ze stosunku wysokosci wplaconej kaucji do przecietnego miesiecznego
wynagrodzenia obwigzujacego w roku jej wplaty i przecietnego wynagrodzenia
obowiazujacego w miesiacu zlozenia wniosku o zwrot ,pomniejszonego o stawke
podatku dochodowego i sktadke na ubezpieczenie spoleczne.
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ROZDZIAL V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania CZynszu.

§5
Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszéw:
1) zalokale mieszkalne
2) zalokale socjalne
3) zalokale podnajmowane.
§6

1) Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty
konserwacji, utrzymania technicznego budynku i remontdéw, koszty utrzymania zieleni
oraz wszystkich pomieszczen wspélnego uzytkowania, w tym oplaty za utrzymanie
czystodci, energie elektryczna czesei wspolnych, sygnat TV,

2)Najemca oprécz czynszu Jest obowiazany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja
mieszkania oplat niezaleznych od whasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody
oraz odbi6r nieczystosci ptynnych.

3)Optaty zwiazane z dostawa wody oraz odbidr nieczystosci statych i plynnych rozliczane
moga by¢ bezposrednio pomigdzy najemcs a dostawcea, tych mediéw i ustug.

§7

1. Jeden raz w roku w lokalach bedzie nastgpowala podwyzka w wysokosci do 10%
czynszu z uwzglednieniem wymogéw ustawy oraz wydatkéw w kolejnych latach
okreslonym § 13 uchwaty. '

2. Jako lokal standardowy do okreslenia wysokosci czynszu przyjmuje sie lokal
Wyposazony w centralne ogrzewanie, lazienke i WC, w ktérym wykonano
termomodernizacje¢ polegajaca na ociepleniu $cian o ilosci przynajmniej 50 % ogélnej
ilodci $cian. Czynnikami obnizajacymi stawke czynszu sa.

1) Lokal wyposazony w centralne ogrzewanie:
a) zlazienka i WC bez termomodernizacji,
b) zWC, bez lazienki i termomodernizacji,
¢) zlazienkai WC bez termomodernizacji ,z kuchnia albo wneka kuchenng
bez oswietlenia naturalnego,
d) zlazienkai WC z termomodernizacja ,z kuchnia albo wneka, kuchenng bez
oswietlenia naturalnego
e) lokal z centralnym ogrzewaniem na terenie solectw.
2) Lokal bez centralnego ogrzewania:
a) lokal wyposazony w fazienke i WC,
b) lokal z kuchnia albo wneka kuchenng bez o$wietlenia naturalnego
wyposazony w lazienke i WC,
¢) lokal na terenie sofectw Wwyposazony w tazienke i WC.
3) Lokal bez tazienki albo bez wspdlnej uzywalnosci tazienki.
4) Lokal bez WC.
5) Lokal bez instalacji wodnej lub lokal bez instalacji kanalizacyjne;.
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6) Lokal w suterenie lub na poddaszu.

7) Lokal w budynku przeznaczonym do rozbiérki albo remontu kapitalnego.
8) Lokal jednoizbowy /bez kuchni, wneki kuchennej albo kuchni wspédlne;.
9) Lokal socjalny.

3. Stawki czynszu najmu lokali socjalnych beda ustalane w wysokosci do 45 %
najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. W przypadku podnajecia catego lub czesci lokalu mieszkalnego, dokonanego za
pisemna zgoda wynajmujacego wysokosé czynszu podwyzsza sie odpowiednio
030 %.

5. Stawka czynszu dla podnajemc6w lokali wynajetych przez Gming od innych
wlascicieli wynosi jak w umowie pomiedzy whascicielem a Gmina.

§8

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy podwyzsza stawke czynszu, jesli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ czynszu od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po dokonaniu ulepszes.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujacego czynsz zmniejsza sie zgodnie z czynnikami obnizajacymi stawki
czynszu od pierwszego dnia miesiaca nastepujacego po miesigcu uszczuplenia
wyposazenia technicznego lokalu.

3. Przed zmiana umowy najmu zmieniajaca wysokos¢ czynszu nalezy sporzadzié
protokot stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw wymienionych w ust. 11 2.

{9
1.Czynsz najmu placony jest z géry do 10 dnia kazdego miesiaca w kasie wynajmujacego lub
na wskazany przez niego rachunek bankowy, z wyjatkiem przypadku, gdy strony pisemnie
ustality zmiang terminu i forme.
2. W przypadku wystapienia zaleglosci czynszowych za dwa okresy platnosci Zarzadca
nieruchomosci  wystepuje z pismem do najemcy informujacym o powstalej zaleglosei i
obowiazku jej uregulowania .
3.Zarzadca nieruchomosci zobowiazany jest do przedktadania Burmistrzowi Gminy
przynajmniej 2 razy do roku ( za okresy potroczne) wykazu najemcéw posiadajacych
zaleglosci czynszowe za dwa i wiecej okreséw platnodci  z informacja o podjetych
dzialaniach celem wyegzekwowania naleznogci.
4.W przypadku braku mozliwosci splaty zaleglosci czynszowych przez najemce Burmistrz
na wniosek zarzadey , najemcy lub z whasnej inicjatywy moze wskaza¢ inny lokal o
nizszym standardzie wyposazenie lub mniejszej powierzchni badZ udzieli ulgi w splacie
zobowigzath z tytutu zaleglosci czynszowych zgodnie z odrebna uchwata Rady Miejskiej .

§ 10

1.Czynsz moze byé obnizany przez Wynajmujacego lokal wchodzacy w  sklad
mieszkaniowego zasobu gminy na wniosek najemcy, o ile doch6d w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego nie przekroczy poziomu okreslonego w uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy — o 10 %, a przy
dochodach nizszych okreslonych w wymienionej wyzej uchwale, o co najmniej 20% moze
by¢ zastosowana obnizka o 15%
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2. Obnizanie czynszu o ktéorym mowa w ust. 1 nie ma zastosowania do lokali

1.

wynajmowanych przez Gmine od innych wtascicieli.

ROZDZIAY. VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy Czarne oraz przewidywane zmiany w zakresie

zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
§ 11

Zarzadzanie 1 administrowanie nieruchomos$ciami zabudowanymi gminnymi
budynkami mieszkalnymi, lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, budynkami gospodarczymi przynaleznymi do lokali
mieszkalnych powierzane jest wybranemu w drodze przetargu nieograniczonego
Zarzadzajacemu  ,zatrudniajacemu osobe posiadajaca licencje zawodows zarzadcy
nieruchomosci i odbywa sie w sposéb okreslony w zawartej umowie o zarzadzanie
nieruchomosciami, w ktorej ustalono wysokos$¢ wynagrodzenia oraz zasady ptatnosci
za wykonywanie zarzadu. W zwigzku z wygasnieciem umowy o zarzadzanie i
administrowanie nieruchomosciami w roku 2009 ogloszony zostanie przetarg na
wylonienie zarzadcy nieruchomo$ciami - mieszkaniowego zasobu gminy na okres
od 1 stycznia 2010 do 31 grudnia 2014z,

Wplywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych mieszkaniowego zasobu gminy sa
dochodami budzetu gminy.

Na pokrycie kosztow zarzadu budynkami i lokalami komunalnymi gmina uiszczaé
bedzie zarzadzajacemu cene wynikajaca z zawartej umowy w formie oplat
miesiecznych.

ROZDZIAY VII

Zridla finansowania gospodarki mieszkaniowej mieszkaniowego zasobu Gminy Czarne.

§ 12

1.Podstawowym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:

1) wplywy z tytutu czynszu najmu lokali mieszkalnychi uzytkowych.

2) wilasne dochody z budzetu gminy z przeznaczeniem na doplaty w wysokosci
kwot wynikajacych z zastosowanych przez Gming umorzef z tytulu naleznosci
pienigznych od najemcoéw wg zasad i trybu okreslonych odrebna uchwalg oraz
doplaty na remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu gminy w wysokosci
okreslonej odrebng uchwata.

2.Dodatkowymi Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda fundusze

Unii Europejskiej pozyskiwane przez Gmine badz zarzadce nieruchomosci oraz

kredyty komercyjne , a takze inne Zrédla finansowania mozliwe do uzyskania w

ramach obowigzujacych przepisow.
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ROZDZIAL VIII
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspélwlascicieli ,a takze wydatki inwestycyjne

§13
1. Wysokos¢ wydatkéw latach 2010-2014 na cele zwigzane z kosztami biezacej eksploatacji ,
zarzadu , remontéw i modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy okresla sie nastepujaco :

2010t 2011r. 2012r. 2013r. 2014r.

- koszty biezacej eksploatacii 105.000 108.000 111.000 114.000 117.000
- koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw 160.000 164.000 168.000 172.000 176.000
wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy
- koszty zarzadu
nieruchomosciami wspéinymi,
ktorych gmina jest jednym ~ 505.000 518.000 531.000 544.000 557.000
z wspobtwlascicieli

770.000 790.000 810.000 830.000 850.000

2.Wydatki na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomosécia wspdlng  oraz wplaty na fundusz
remontowy we wspdlnotach mieszkaniowych z udzialem Gminy wynika¢ beda z uchwal
wilascicieli lokali w wysokosciach w okreslanych corocznie na zebraniach wspolnot
mieszkaniowych . Gmina bedzie zobowigzana planowaé srodki na pokrycie kosztéw
zarzadu nieruchomoscia wspélna w wysokosci proporcjonalnej do jej udziatu w czesciach
wspdlnych w przypadku gdy dochody z czynszu najmu ustalane przez Gmine nie pokryja
rzeczywistych wydatkéw w tym zakresie.

3. Plan wydatkéw inwestycyjnych Gminy w latach 2010-2014 okreglaé bedzie corocznie
budzet gminy uchwalany przez Rade Miejska.

ROZDZIAL IX

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje mieszkaniowym
zasobem Gminy Czarne.

§ 14
W celu poprawy. wykorzystania racjonalizacji mieszkaniowego zasobu gminy podjete
zostana nastepujace dzialania:
1) Zadtuzony najemca w przypadkach i na zasadach okreslonych odrebng uchwala Rady
Miejskiej moze uzyskaé ulge z tytutu zadtuzenia w formie umorzenia dhugu w catosci lub w
czescl, lub tez jesli dobrowolnie wyrazi zgode na proponowana przez wynajmujacego
zamiang zajmowanego lokalu na lokal mieszkalny mniejszy badZz o nizszym standardzie
technicznym.
2)Najemca wedhug zasad okreslonych odrebna uchwala moze korzysta¢ z ulg i bonifikat przy
zakupie zajmowanego przez siebie lokalu badz budynku.
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3) intensyfikacja zamian lokali — zamiana lokali mieszkalnych miedzy stronami , z ktérych
przynajmniej jedna jest najemca mieszkania komunalnego.

4) popieranie wszelkich form budownictwa poprzez przygotowanie terenéw budowlanych
wyposazonych w niezbedna infrastrukture ( drogi, sie¢ wodno-kanalizacyjna, elektryczng ),

5. Dokonywanie remontéw starej substancji mieszkaniowej celem utrzymania stanu
zasobu w dobrym stanie technicznym .

6. Pozyskiwania pozabudzetowych $rodkéw finansowych .

ROZDZIAL. X
Postanowienia koficowe
§ 15
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy Czarne.
§ 16

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

18



