UZASADNIENIE
do uchwaly Nr .../.../2025 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia ......... 2025 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu

miasta Czarne i czeSci obrebu geodezyjnego Nadziejewo
(fragmenty oznaczone kursywg mogq by¢ ostatecznie zatwierdzone w momencie zakonczenia procedury
i do tego czasu mogq ulegac zmianom)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu miasta Czarne

1 czesci obrebu geodezyjnego Nadziejewo, zwany dalej ,,planem", o ktérym mowa w uchwale,

opracowany zostal zgodnie z nastgpujacymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 - tekst
jednolity),

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r., poz. 1130 - tekst jednolity z pdzn. zm.), zwana dalej ustawa,

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54 - tekst
jednolity z pézn. zm.),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz.
U. z2023 r., poz. 1112 - tekst jednolity z p6zn. zm.),

- rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r., poz. 2404).

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgSci obrgbu miasta
Czarne 1 czeSci obrgbu geodezyjnego Nadziejewo, przystapiono na podstawie uchwaty
Nr 0007.41.2023 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu miasta Czarne
1 czedci obrgbu geodezyjnego Nadziejewo. Na podstawie tej uchwaly w dniu 13 pazdziernika
2023 roku zawiadomiono przez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen
Urzedu Miejskiego oraz ogloszono w miejscowej prasie o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okreslajacym
polityke zagospodarowania przestrzennego obszaru, dla ktorego jest sporzadzany i okresla zasady
zagospodarowania przestrzennego dla danego terenu. W odrdznieniu od studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego stanowi on prawo miejscowe. Jest zobowigzaniem
wladz gminy do dziatan zgodnie z zapisami uchwaty MPZP. W dokumencie tym formutuje si¢ zasady
ogolne oraz szczegdlowe dotyczace zagospodarowania danego teren oraz integruje dokumenty
programowe 1 wizje zwigzane z rozwojem gospodarczym i spotecznym.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego
opracowaniem ma na celu uwzglednienie wnioskéw wlascicieli o zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu miasta Czarne 1 czgsci obrebu geodezyjnego
Nadziejewo, uchwalonego uchwata nr Uchwala XLVIII/301/10 z dnia 8 listopada 2010 r.
z p6zniejszymi zmianami oraz wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej czy
produkcyjnej, zgodnie z przeznaczeniem wprowadzonym w 2023 r. w Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czarne.

Ponadto uchwalenie planu ma za zadanie: wprowadzi¢ tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj
na terenie miasta i gminy Czarne, chroni¢ warto$ci architektoniczne i krajobrazowe; chroni¢ srodowisko
przyrodnicze i kulturowe, zapewni¢ ciagglo$¢ wydawania decyzji administracyjnych w szczego6lnosci
liniowych (wodociagi, gazociagi, kanalizacja sanitarna, linie energetyczne, itp.) dla przedmiotowych
obszaréw oraz pozwoli¢ uporzadkowaé przestrzen po przez wprowadzenie okreslonych parametrow
zabudowy.



W obszarze objetym opracowaniem obowigzuja obecnie ustalenia:

» miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu miasta Czarne i czgsci obrebu
geodezyjnego Nadziejewo, uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej w Czarnem Nr XLVIII/301/10
z dnia 8 listopada 2010 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego nr 106 z 30.08.2011 r., poz. 2149);

» miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w miescie Czarne
pomiedzy rzeka Czernicg i ul. Ogrodowa, uchwalonego Uchwata Rady Miejskiej w Czarnem Nr
007.29.2017 z dnia 10 maja 2017 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego z 22.06.2017 r., poz.
2192)

» zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu miasta Czarne i1 czgSci obrebu geodezyjnego
Nadziejewo, uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Czarnem Nr 007.36.2018 z dnia 27 czerwca
2018 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego z 1.08.2018 r., poz. 3118).

Przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu
miasta Czarne i cze$ci obrgbu geodezyjnego Nadziejewo, wynika z zlozonych wnioskéw na rece
Wojta Burmistrza Czarnego oraz zglaszanych postulatéw przez wiladcicieli terendw i mieszkancoéw
miejscowosci.

Do projektu planu zostala wykonana prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktérej zakres
i stopien szczegotowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Czhluchowie. Nastepnie projekt planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko uzyskat opinie i uzgodnienie w/w organow.

Po otrzymaniu opinii i uzgodnien, z ustaleniami planu miejscowego oraz prognozgq
oddziatywania na srodowisko, mozna si¢ zapoznac w trakcie konsultacji spotecznych, w dniach od ....
2026 r. do ......... 2026 r. W dniu .............. 2026 r. o godz. 16.00 odbylo si¢ spotkanie otwarte oraz
dyzur projektanta. Umozliwiono zainteresowanym skladanie uwag do w/w dokumentow.
W wyznaczonym terminie, ztoZono ..... uwag do projektu planu miejscowego i do prognozy
oddziatywania na Srodowisko sporzgdzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu, nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czarne”, uchwalonego Uchwata Nr 0007.18.2023
Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposéb:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury dostosowane zostaly do
istniejacego sposobu zagospodarowania zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenow
jak 1 w warstwie dotyczacej parametréw potencjalnej zabudowy, w terenach gdzie zabudowa
zostala dopuszczona. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach gdzie
dopuszczono zabudowe, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy i niezbedne parametry oraz
wskazniki zabudowy, parametry dachow etc.; Uwzgledniono strukture funkcjonalno-przestrzenng
terenu opracowania oraz charakter terenow sasiednich; W czesci opisowej uchwaly regulacje
odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegdlnych terenow;

2) Wyznaczajac tereny pod zabudowe uwzglgdniono walory architektoniczne i krajobrazowe, tak aby
nowo powstale obiekty nawigzywaly do terenéw sgsiednich wykorzystywanych obecnie
1 nowoprojektowanych terenow, do tej pory nie wykorzystanych, a zaplanowanych réwniez jako
tereny mieszkaniowo — ustugowe czy ustugowo-produkcyjne.



3) W zakresie ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow rolnych
i leSnych w obszarze objetym planem uwzgledniono fakt, ze obszar jest potozony bezposrednio
przy terenach wyposazonych w infrastrukture techniczna, co umozliwia podiaczenie obszaru do
wszystkich niezbednych sieci infrastruktury, dzicki czemu w maksymalny mozliwy sposob
chronione sg zasoby wodne przed zanieczyszczeniami pochodzenia komunalnego.

4) Ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych
zostala uwzgledniona miedzy innymi poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych
przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostalo spelnione poprzez uzyskanie
uzgodnienia od wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa
wskazujacego na zgodno$¢ zapis6w planu z wlasciwoscia rzeczowa organdw;

6) Projekt planu uwzglednia zar6wno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru objetego planem jak
1 prawo wlasnosci a takze potrzeby interesu publicznego. Przy kreowaniu przestrzeni, kierowano
si¢ przede wszystkim zasadg kontynuacji zabudowy i funkcji istniejacych na obszarach
przylegtych z uwzglednieniem obszarow wyposazonych w infrastruktur¢ techniczng, w tym takze
dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego oraz w maksymalnym stopniu uwzgledniajac
prawo wlasno$ci przede wszystkim poprzez utrzymanie istniejacych funkcji terenéw oraz
partycypacje spoteczng w trakcie sporzadzania projektu planu.

7) Z uwagi na wyposazenie obszaru w podstawowa infrastrukture techniczna, uzbrojenie terenu
nie bedzie generowa¢ wysokich kosztéw, jednoczesnie ustalenia dopuszczaja wydzielanie
niezbednych dziatek dla realizacji infrastruktury technicznej oraz budowe przytaczy.

8) Zgodnie zwymogami art. 17 ustawy zapewniono udzialu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego:

a) wyniku  ogloszenia iobwieszczenia, zgodnie =z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o przystapieniu do sporzadzenia planu, wplynelo 16
wnioskow od 0sob fizycznych, ktore zostaly rozpatrzone przez Burmistrza;

b) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly z zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

c) wszystkie procedury zwigzane z opracowaniem projektu planu prowadzone byly
z zachowaniem jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych. Cata dokumentacja
planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez
przekazana do organu nadzorczego — Wojewody Pomorskiego, w celu sprawdzenia
poprawnosci przeprowadzenia procedury opracowania planu miejscowego.

Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, w planie nie okresla sig:

1) krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposob zagospodarowania organy gminy zwazyly
interes publiczny i interesy prywatne, starannie analizujac zlozone wnioski. Szczegotowej analizie
poddano wnioski mieszkancow zaréwno na etapie tworzenia projektu planu, jak i na forum Komisji
Rady Migjskiej, przed wystaniem projektu planu miejscowego do opiniowania i uzgadniania. Plan
respektuje istniejacy stan zagospodarowania terendw, stan wlasno$ciowy oraz ustalenia
obowigzujacego planu miejscowego, a zmiany dotychczasowych ustalen sg zgodne z potrzebami
wspolnoty samorzadowej. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze
analiz Srodowiskowych, ktorych glowne ustalenia zawiera prognoza skutkow finansowych oraz
prognoza oddzialywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoleczne - potrzeby
mieszkancow gminy. Dokumenty te wskazujg na zasadno$¢ przyjetych rozwigzan.



Decyzje planistyczne zostaty podj¢te z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze
wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarne,
z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni 1 dazenia do minimalizacji
transportochtonno$ci ukladu przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkéw
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow. Rozwigzania zapewniaja strukturom przestrzennym
zwarto$¢ poprzez wypelnienie przestrzeni pomigdzy istniejaca zabudowa lub stycznie do niej. Obszar
objety planem lezy w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r.
Nr 166, poz. 1443).

Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

1)Z wyliczeh zawartych w prognozie skutkéw finansowych opracowanej zgodnie
z art. 17 pkt 5 ustawy wynika, ze uchwalenie planu miejscowego nie bedzie obcigzeniem dla gminy.
Docelowo mozna si¢ spodziewac¢ wptywow w postaci podatkow;

2) W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi konieczno$¢ poniesienia
znaczacych nakladéw na budowe urzadzen infrastruktury technicznej i drogowe;.

W obecnej kadencji Rady Miejskiej w Czarnem nie przeprowadzono dotychczas oceny aktualno$ci
studium i planéw miejscowych zgodnie z art. 32 ustawy - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy czgsci obrebu miasta Czarne i czeSci obrebu geodezyjnego Nadziejewo
zostat uchwalony w 2010 r., a nastepnie fragmentarycznie zmieniony w roku 2017 i 2018,
a kompleksowa zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Czarne zostala przyjeta w 2023 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu miasta Czarne i czgsci
obrgbu geodezyjnego Nadziejewo, przed przediozeniem go Radzie Miejskiej w Czarnem do
uchwalenia, poddany zostat procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepisow art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 — tekst jedn.).

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy
1 wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegélnymi, nie pozostajagc w sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzgledniajagc wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu
w jakim zostal podjety. Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy plan zagospodarowania
przestrzennego stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej
na obszarze miasta i gminy.



