PROJEKT grudzien 2025 r.

UCHWALA NR .../.../2025
RADY MIEJSKIEJ W CZARNEM
zdnia ............... 2025

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu miasta
Czarne i czesci obrebu geodezyjnego Nadziejewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), w nawigzaniu do
Uchwaty Nr 0007.41.2023 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 28 wrze$nia 2023 r., w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obrebu miasta Czarne
1 czesci obrebu geodezyjnego Nadziejewo, uchwala si¢ co nastepuje

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Czarne
uchwalonego Uchwalag Nr 0007.18.2023 Rady Miejskiej w Czarnem z dnia 27 kwietnia 2023 r.,
z pozniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci obrebu
miasta Czarne i czgSci obrebu geodezyjnego Nadziejewo, w granicach okreslonych na rysunku planu
miejscowego.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 660,68 ha.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, jako zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad
ich finansowania, jako zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jako zatacznik nr 4.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu uwarunkowan, problematyki, terenéw lub
obiektow, nie zachodzg przestanki do okreslenia:

1) krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszardéw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach na zasadniczej bryle budynku,
o jednakowych katach nachylenia glownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej
kalenicy, z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn, okien
potaciowych, swietlikow itp. elementow;

3) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ og6t dystrybucyjnych podziemnych
i nadziemnych obiektow budowlanych, w tym przylaczy, sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu
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shuzgcych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu $ciekow oraz wdd opadowych i roztopowych,

zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz 1 ciepto oraz laczno$ci 1 telekomunikacji,

z wykluczeniem obiektow budowlanych i sieci z klasy przeznaczen terenu obstugi produktow

naftowych oraz z wykluczeniem obiektéw budowlanych z klasy przeznaczen: terenu

gospodarowania odpadami;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢

przekroczona przy sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem:

a) okapoéw i gzymsow - nie wiecej niz 1,2 m,

b) balkonéw, galerii, wykuszy, wiatrotapow, schodéw zewnetrznych, podjazdow dla
niepetnosprawnych, tarasow, zjazdow, podjazdow, ramp - nie wiecej niz 3,0 m,

c) placow zabaw, parkingdw oraz ogrodzen, zlokalizowanych na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych,

d) docieplen, wykraczajacych do 0,5 m poza zewnetrzng powierzchni¢ Sciany budynku;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktérej wymaga si¢

usytuowania budynku przeznaczenia podstawowego. O ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia

inaczej przekroczenie obowigzujacej linii zabudowy elementami wystroju elewacji jest

dopuszczalne w zakresie maksimum 1,5m i na dtugo$ci maksimum 25% $ciany sytuowanej

wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy. W przypadku linii zabudowy prowadzonej po tuku —

wymaga si¢ usytuowania na niej skrajnych narozy budynku. Obowiazujace linie zabudowy nie

dotycza obiektow gospodarczych i garazy. Jezeli ustalenia szczegélowe i indywidualne

dopuszczaja lokalizacje tego typu zabudowy i nie okreslaja dodatkowych wymagan to oznacza,

ze obiekty te nalezy sytuowac wglebi dziatek;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢, o ile z ustalen szczegdétowych nie

wynika inaczej, funkcje okreslone w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty oraz na

rysunku planu, ktére winny sta¢ si¢ w ramach realizacji planu, dominujacym, obligatoryjnym

sposobem zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze by¢

realizowane jako uzupelnienie lub wzbogacenie funkcji podstawowej, na terenach oraz na

warunkach okreslonych w przepisach szczegétowych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony

symbolem cyfrowo-literowym, dla ktérego sformulowano jednolite zapisy ustalen

szczegotowych;

10) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylaczeniem:

a) ushug, ktore nalezg do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

b) wuslug, ktore naleza do przedsigwzie¢ z grupy przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie

oddzialywac na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na
srodowisko, w trakcie ktorej sporzadzono raport o oddziatywaniu na $srodowisko, wykazata
ryzyko niekorzystnego wptywu na srodowisko,

¢) ustug handlu hurtowego, ustug produkcyjnych, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug
rzemiosta, zaliczanych do uciazliwych, warsztatow (w tym samochodowych, blacharskich
i lakierniczych), ustug obstugi pojazdow, w tym stacji paliw, baz transportowych oraz ustug
wymagajacych otwartego sktadowania materialow.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

)
2)
3)
4)

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;
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5) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkdw, chronione ustaleniami planu;
6) granice strefy §cistej ochrony konserwatorskie;j;

7) granice strefy posredniej ochrony konserwatorskie;j;

8) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

9) przeznaczenia terenow.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, w granicach obszaru planu
majg charakter informacyjny.

3. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ poza granicami obszaru planu, majg charakter informacyjny
1 pomocniczy.

§ 5. Ustala sie nastgpujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy blizniaczej —
MNW-MNB;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej — MNS;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — MNW-U;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustug - MN-MW-U;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej — MNW-MW;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MNW-MNB-MW;

8) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,

9) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug — MW-U;

10) tereny ushug — U;

11) tereny ustug handlu lub ustug gastronomii — UH-UG;

12) tereny ushlug turystyki — UT;

13) tereny ustug zdrowia i pomocy spolecznej — UZ;

14) tereny ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji — UE-US;

15) tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki — US-UK;

16) tereny ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej — US-UK-ZP;

17) tereny ustug kultu religijnego — UR;

18) tereny ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — UB;

19) tereny ustug bezpieczefistwa i porzadku publicznego lub ustug biurowych i administracji — UB-
UA;

20) tereny uslug biurowych i administracji lub ustug nieuciazliwych —UA-U;

21) tereny ushlug lub produkcji — U-P;

22) tereny zieleni urzadzonej — ZP;

23) tereny zieleni urzadzonej niskiej — ZPN;

24) tereny ogrodow dziatkowych — ZD;

25) tereny zieleni naturalnej — ZN;

26) tereny cmentarza czynnego — CC;

27) tereny cmentarza zamkni¢tego — CZ;

28) tereny lasu-—L;

29) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;

30) tereny wod powierzchniowych §rodladowych — WS;

31) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki — IE;

32) tereny infrastruktury technicznej — telekomunikacji — IT;

33) tereny infrastruktury technicznej — stacji uzdatniania wody — IWO;
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tereny infrastruktury technicznej — wodociggdéw — IW;

tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji — IK;

tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwa — IC;

tereny uslug lub obstugi komunikacji - parkingu lub infrastruktury technicznej — oczyszczalni
Sciekéw — U-KOP-IKO;

tereny ustug lub obstugi komunikacji - parkingu lub stacji paliw ptynnych — U-KOP-INS;
tereny ustug lub obstugi komunikacji - parkingu — U-KOP;

tereny obstugi komunikacji - parkingu lub zieleni urzadzonej — KOP- ZP;

tereny obstugi komunikacji - garazy — KOG;

tereny obstugi komunikacji - garazy lub parkingu — KOG-KOP;

tereny obstugi komunikacji - parkingu — KOP;

tereny obstugi komunikacji — placu lub rynku — KOR;

tereny komunikacji drogowej publicznej — drég gtéwnych — KDG;

tereny komunikacji drogowej publicznej — drég zbiorczych — KDZ;

tereny komunikacji drogowej publicznej — drég lokalnych — KDL;;

tereny komunikacji drogowej publicznej — drég dojazdowych — KDD;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — KR;

tereny komunikacji pieszo-rowerowej — KP.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych
na rysunku planu. W przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, obowiazujg przepisy

odrebne.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow lub ich rozbudowywanych czeéci w odlegltosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

3. Na obszarze planu w ramach ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, przy zachowaniu wytycznych
ochrony konserwatorskiej okre§lonych w §8:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

ustala sie ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania

i struktury wlasnosci;

forma zabudowy powinna charakteryzowaé si¢ wysokimi walorami architektonicznymi,

uwzgledniajac staranng kompozycje elewacji i starannie opracowany indywidualny detal

architektoniczny;

dopuszcza si¢ wszelkie formy materialow tj. tynk, stal, cegla licowka, szkto;

w nowych budynkach oraz budynkach podlegajacych przebudowie lub remontom, w przypadku

zastosowania tynku, nalezy stosowac¢ tynki o kolorach jasnych, pastelowych;

dopuszcza si¢ naczotki oraz lukarny;

dla garazy jednostanowiskowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

na garazach dobudowanych dopuszcza sig¢ tarasy;

ustala si¢ zakaz:

a) stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz blachy trapezowej lub
falistej, jako materiatow elewacyjnych,

b) stosowania blachy trapezowej i blachy falistej jako pokrycia dachow,

c) lokalizacji blaszanych budynkow gospodarczych i blaszanych garazy.

4. Na catym obszarze planu:
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow zlokalizowanych czesciowo lub w catosci poza

wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwo$cig ich remontu,
nadbudowy lub przebudowy;
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w przypadku przekroczenia wskaznikow zabudowy i intensywno$ci zabudowy dla juz
zabudowanej dzialki, ustala si¢ zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy; przy
czym zakaz nie dotyczy budowy klatek schodowych, wind, wiatrotapdw, balkonow, podjazdow;
w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki,
ustala si¢ utrzymanie istniejagcego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

w przypadku odmiennego ksztattu i pokrycia dachu w istniejacych budynkach, dopuszcza si¢ jego
zachowanie.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W obszarze planu w celu spetnienia wymagan ochrony $rodowiska:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

ewentualna ucigzliwos¢, wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalno$ci, nie moze przekraczaé
wartosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych, na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny;

ustala si¢ ograniczenie ingerencji w $rodowisko przyrodnicze poprzez zachowanie istniejgcej
rzezby terenu — ograniczenie niwelacji do niezbednie koniecznej do posadowienia budynkows;
lokalizowanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dzialek budowlanych, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi Rozdziatu 12;

przy ksztattowaniu terendéw biologicznie czynnych nalezy stosowa¢ rodzime gatunki drzew
i krzewow zgodnie z warunkami siedliskowymi;

nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong oraz dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

2. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych - dla terenéw oznaczonych symbolami:

1)
2)
3)
4)

5)

MNW, MNW-MNB, MNS — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNW-U, MN-MW-U, MW-U — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

MW, MNW-MW, MNW-MNB-MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
UZ, UE-US, US-UK, US-UK-ZP - w przypadku lokalizacji zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowy, pobytem dzieci i mlodziezy, jak dla terendéw zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

ZP — jak dla terendw na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

3. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem, z uwagi na lokalizacje catego obszaru planu
w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 126 ,,Zbiornik Szczecinek”, ustala si¢:

1)

2)

3)

zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych
i podziemnych, w szczego6lnosci, zakaz wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych $ciekow
bez ich oczyszczenia,

wymog zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, w tym nakaz uszczelnienia
nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi;

ochrong wod przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe 1 zgodne
z obowigzujacymi wymogami ochrony srodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej i $ciekowej,
okreslonymi w §15 - §17.

4. Na terenach zmeliorowanych przeznaczonych pod zabudowe, ustala si¢ nakaz przebudowy kolidujacych
sieci drenarskich przed przystgpieniem do realizacji zabudowy, celem zapewnienia wlasciwego
funkcjonowania systemu melioracyjnego na terenach sgsiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie zagospodarowania wod.
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5. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami w sposdb zgodny
z przepisami odrgbnymi, w tym z: ustawag z dnia z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawg z dnia
z dnia 27 kwietnia 2001 Prawo ochrony $rodowiska, ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzgdku w gminach.

6. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepla nie spetniajagcych
warunkow okreslonych w §20.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych

§ 8. 1. Uwzglednia sie ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw, oznaczonych na rysunku planu,
dla ktorych, obowiazuja dziatania zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkdw:
1) Kosciol parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP wraz cmentarzem i z otoczeniem, XIV w.
(ul. Koscielna 6, dz. nr 73) - Decyzja nr A-94 z dnia 20.02.1959 r.;
2) Ruiny zamku krzyzackiego, Il pot XIV w. (ul. Zamkowa 5) - Decyzja nr A-96 z dnia 21.02.1959 r.;
3) Cmentarz wojenny jencow rosyjskich 1914-1918 (ul. Pomorska, czgs¢ dz. 14/11) - Decyzja nr
A-1672 z dnia 10.09.1998 r.

2. W granicach obszaru objgtego planem, znajduja si¢ obiekty zabytkowe, wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczone na rysunku planu:
1) ul. Cicha 1, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;
2)  ul. Cicha 3, budynek mieszkalny, murowany;
3)  ul. Czluchowska 2, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany;
4)  ul. Cztuchowska 15, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, ok. 1930 r., murowany;
5)  ul. Kolejowa 4, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, pocz. XX w., murowany;
6) ul. Kolejowa 5, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany;
7)  ul. Kolejowa 12, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany;
8) ul. Koscielna 19, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;
9)  ul. Kosciuszki 5, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany;
10)  ul. Kos$ciuszki 7, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany;
11)  ul. Kosciuszki 9, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, murowany;
12)  ul. Kosciuszki 10, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;
13) ul. Kos$ciuszki 12, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;
14)  ul. Kos$ciuszki 14, budynek mieszkalny, murowany;
15) ul. Kosciuszki 20, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;
16) ul. Kosciuszki 24, budynek mieszkalny, XIX w., murowany;
17)  ul. Ko$ciuszki 35, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany;
18) ul. Kosciuszki 41, budynek mieszkalny, ok. 1910 r., murowany, (dz. nr 21);
19) ul. Kos$ciuszki 42, budynek mieszkalny, 4 ¢w. XIX w., k. XIX w., murowany;
20) ul. Kos$ciuszki 45, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, 4 ¢w. XIX w., k. XIX w.,
murowany, (dz. nr 23/1);
21)  ul. Kos$ciuszki 47, budynek mieszkalny, 4 ¢w. XIX w., k. XIX w., murowany, (dz. nr 24/1);
22)  ul. Kos$ciuszki 49, budynek mieszkalny, XX w., murowany/szachulcowy, (dz. nr 26/1);
23)  ul. Kosciuszki 51, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, 1902 r., murowany, (dz. nr 27/1);
24) ul. Mickiewicza 3, budynek mieszkalny, 1907 r., murowany;
25) ul. Mickiewicza 5, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;
26) ul. Mickiewicza 7, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany;
27) ul. Mickiewicza 9, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany;
28) ul. Mickiewicza 11, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;
29) ul. Miynska 1, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany;
30) ul. Mtynska 21, mtyn, pocz. XX w., murowany;
31) ul. Miynska 23, miyn, pocz. XX w., murowany;



32)
33)
34)
35)
36)
37)
38)
39)
40)
41)
42)
43)
44)
45)
46)
47)
48)
49)
50)
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ul. Moniuszki 1, budynek mieszkalny 1 budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany;
ul. Moniuszki 12, budynek ustugowy, ok. 1925 r., murowany;

ul. Ogrodowa 5, budynek mieszkalny, ok. 1930 r., murowany

ul. Ogrodowa 12, budynek mieszkalny, pocz. XX w., murowany

ul. Parkowa 5, budynek mieszkalny;

ul. Parkowa 12, budynek ustugowy, ok. 1920 r., murowany;

Plac Wolnosci 2, budynek mieszkalny;

Plac Wolnosci 9, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;

Plac Wolnosci 12, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;

ul. Podmurna 1, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;

ul. Strzelecka 7/9, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, k. XIX w., murowany (dz. nr 23/3);
ul. Strzelecka 11, budynek mieszkalny, 1 ¢w. XX w., murowany (dz. nr 22);

ul. Szkolna 1, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;

ul. Szkolna 2, budynek mieszkalny, pocz. XX w., murowany;

ul. Zamkowa 5, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;

ul. Zamkowa 7, budynek mieszkalny, k. XIX w., murowany;

ul. Zamkowa 9, budynek mieszkalny i budynek gospodarczy k. XIX w., murowany;
ul. Zamkowa 15, patac, k. XIX w., murowany;

ul. Zamkowa 23, budynek ustugowy, k. XIX w., murowany.

3. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 2:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

10)

ustala si¢ nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynkow takich jak: wysokos¢

budynku, kat nachylenia polaci dachowych, forma elewacji od strony ulicy (rozmieszczenie

otwordéw okiennych i drzwiowych, historyczne podziaty elewacji), detal architektoniczny elewacji

od strony ulicy (ksztatt i wielko$¢ okien, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia

otworéw, zdobienia), pierwotna kolorystyka elewacji od strony ulicy; nie dopuszcza si¢

nadbudowy budynkow;

ustala si¢ zakaz docieplania od zewnatrz budynkéw z elewacjami ceglanymi lub z zachowanym

detalem architektonicznym, w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ docieplenie zewnetrzne pod

warunkiem wykonczenia elewacji przy uzyciu materiatdw nawigzujacych do historycznego

charakteru, takich jak cegta, tynk oraz nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji budynku;

ustala si¢ stosowanie tradycyjnego, historycznego rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyki

uwzgledniajacej walory estetyczne otoczenia, jak i rozwigzania kolorystyczne wystgpujace w

zabudowie miejskie;j;

dopuszcza si¢ prowadzenie remontéw z zachowaniem ustalen zawartych w pkt. 1 - 2;

dopuszcza si¢ przystosowania obiektow do nowych, wspotczesnych wymogdéw technicznych i

funkcjonalnych poprzez przebudowe i1 rozbudowe; dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe

budynkoéw wylacznie od strony elewacji tylnej (w glab dziatki) oraz budoweg nowych lukarn na

tylnych potaciach dachow;

ustala si¢ zakaz zmiany wymiaréw otworow okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy

(dopuszcza sie przywrodcenie historycznego ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych);

ustala si¢ nakaz:

a) zachowania pierwotnych podziatow okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy;

b) zachowania istniejacych, historycznych materialow elewacyjnych w elewacjach od strony
ulicy,

¢) odtworzenia zdobien w elewacjach od strony ulicy;

roboty remontowe lokali mieszkalnych Iub ustugowych oraz izolacji zewngtrznej S$cian

fundamentowych, nie wymagaja zgtoszenia stuzbom ochrony zabytkow;

ustala si¢ zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow okladzinowych,

blachy falistej i blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych;

dopuszcza si¢ rozbiorke lub wymiang budynkéw zlokalizowanych na terenie obszaru opracowania

planu, ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, w sytuacji utraty historycznych wartosci obiektu
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oraz gdy obiekt znajduje si¢ w bardzo zlym stanie technicznym potwierdzonym ekspertyza
techniczng oraz inwentaryzacyjng.

4. W granicach obszaru objetego planem, znajduja si¢ zabytkowe cmentarze, wpisane do wojewddzkiej
ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu:

1)
2)

cmentarz parafialny - ul. Kolejowa/Cmentarna; dz. Nr 29, 28/2, 27/1, cz. dz. 30/1, cz. dz. 48;
cmentarz komunalny - Sw. Jozefa; dz. nr 2/30, 2/31, cz. dz. nr 2/12, cz. dz. nr 2/27.

5. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 4:

)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

ustala si¢ wytaczenie spod wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej, niezwigzanej z rewaloryzacja;
przed wykonaniem uporzadkowania terenu cmentarza, ustala si¢ wykonanie analizy stanu
zachowania historycznego obiektu i opracowa¢ plan zakresu dziatan porzadkujacych obiekt;

ustala si¢ zachowanie i konserwacj¢ zachowanych zabytkowych elementow cmentarza (np.
ogrodzenia, bramy, kaplice itd.), w tym historycznych elementow uksztaltowania terenu cmentarzy
(uktad kwater i mogit);

ustala si¢ zachowanie i konserwacje starodrzewu, przy czym szczeg6lng uwage nalezy zwroci¢ na
uzupetnianie nasadzen granicznych cmentarza w postaci szpaleru swierkowego, ktory nalezy
zachowac i odnawia¢ w przypadku powstania ubytku;

dopuszcza si¢ wycinke drzew i1 krzewow w uzasadnionych przypadkach ztego stanu sanitarnego
zieleni, jednak nalezy braki te uzupelnia¢ nasadzeniami tego samego gatunku w przypadku
starodrzewu lub innymi gatunkami zgodnie z historycznymi wskazaniami;

ustala si¢ nakaz usuwania elementéw majacych niekorzystny wptyw na stan zachowania albo
wyglad cmentarza (np. samosiewy, wysypiska §mieci);

ustala si¢ uczytelnienie cmentarza w krajobrazie poprzez odpowiednie oznakowanie obszaru oraz
ochrone jego otoczenia i ekspozycji;

w bezposrednim otoczeniu cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji dysharmonizujacych
przestrzennie i kompozycyjnie z historycznym cmentarzem oraz jego elementami.

6. Obszar wskazany na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej
sredniowiecznego miasta lokacyjnego.

7. W granicach strefy $cistej ochrony konserwatorskiej §redniowiecznego miasta lokacyjnego, niezaleznie
od ustalen Rozdziatu 12, obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

zachowanie i ochrona elementéw zabytkowych (uktad urbanistyczny, zabudowa, podziat
katastralny);

dostosowanie nowej zabudowy do historycznej zabudowy w zakresie lokalizacji, w tym uktadu
pierzejowego, skali, bryly, ilosci kondygnacji, formy architektonicznej, w tym ksztattu i wysokosci
dachu;

przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejacych, wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly, forma i
materialami (materialy wykonczeniowe elewacji, pokrycia dachowe) do lokalnej tradycji
architektonicznej zabudowy; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien
tworzy¢ spdjna kompozycje z istniejaca czegscia;

wszelkie dziatania w obrebie strefy ochrony winny zmierza¢ do zachowania, konserwacji
historycznych elementow kompozycji przestrzennej uktadu urbanistycznego;

nakaz likwidacji substandardowych form zabudowy lub ich rehabilitacji, w celu wytworzenia
harmonijnego tadu przestrzennego w klimacie i charakterze historycznego i sredniowiecznego
miasta i o wspotczesnych standardach uzytkowania;

zakaz wznoszenia elementow dysharmonijnych, nowych dominant architektonicznych;

nakaz zachowania historycznej zieleni miejskie;.

8. Obszar wskazany na zatgczniku graficznym nr 1, znajduje si¢ w granicach strefy posredniej ochrony
konserwatorskiej sredniowiecznego miasta lokacyjnego.
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9. W granicach strefy posredniej ochrony konserwatorskiej Sredniowiecznego miasta lokacyjnego,

niezalez

1)
2)

3)

4)
10. Na

nie od ustalen Rozdzialu 12, obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:
ochrona zachowanych elementow zabytkowych: skali i formy architektonicznej oraz zachowanych
historycznych podziatow katastralnych na dziatkach usytuowanych wzdluz drogi wojewodzkiej;
zachowanie uktadu przestrzennego oraz dostosowanie nowej zabudowy do historycznej zabudowy
w zakresie lokalizacji, skali, bryty, formy architektonicznej, w tym ksztattu i wysokos$ci dachu;
przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow
istnigjacych, wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztaltowania bryly, forma i
materialami (materialy wykonczeniowe elewacji, pokrycia dachowe) do lokalnej tradycji
architektonicznej zabudowy; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien
tworzy¢ spdjna kompozycje z istniejacg czescia;

zakaz wznoszenia elementéw dysharmonijnych, nowych dominant architektonicznych.

obszarze opracowania planu wystepuja nastepujace stanowiska archeologiczne, ujete w

wojewodzkiej ewidencji zabytkow, objete strefami ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)

16)
17)

18)

19)
20)

AZP 25-28/1 m.1 (slad osadnictwa poznosredniowiecznego, punkt osadnictwa nowozytnego),
AZP 25-28/2 m.2 ($lad osadnictwa péznosredniowiecznego, punkt osadnictwa nowozytnego),
AZP 25-28/3 m.3 ($lad osadnictwa kultury tuzyckiej/pomorskiej, $lad osadnictwa
p6znosredniowiecznego, osada nowozytna),

AZP 25-28/4 m.4 (slad osadnictwa poznosredniowiecznego, $lad osadnictwa nowozytnego),
AZP 25-28/5 m.5 ($lad osadnictwa péznosredniowiecznego, osada nowozytna),

AZP 25-28/6 m.6 (slad osadnictwa nowozytnego),

AZP 25-28/7 m.7 (slad osadnictwa poznosredniowiecznego, $lad osadnictwa nowozytnego),
AZP 25-28/8 m.8 ($lad osadnictwa poznosredniowiecznego, $lad osadnictwa nowozytnego),
AZP 25-28/9 m.9 ($lad osadnictwa kultury tuzyckiej/pomorskiej, $lad osadnictwa
poznosredniowiecznego, $lad osadnictwa nowozytnego),

AZP 25-28/10 m.10 (slad osadnictwa poznosredniowiecznego, §lad osadnictwa nowozytnego),
AZP 25-28/11 m.11 ($lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego?),

AZP 25-28/12 m.12 (punkt osadnictwa kultury tuzyckiej/pomorskiej, osada kultury
wielbarskiej, $lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego, slad osadnictwa nowozytnego),

AZP 25-28/13 m.13 ($lad osadnictwa kultury tuzyckiej/pomorskiej, slad osadnictwa kultury
wielbarskiej, $lad osadnictwa nowozytnego),

AZP 25-28/14 m.14 (Slad osadnictwa wczesnosredniowiecznego, $lad osadnictwa
poznosredniowiecznego, §lad osadnictwa nowozytnego),

AZP 25-28/43 m.9 (slad osadniczy nowozytny, punkt osadniczy o nieokreslonej klasyfikacji
chronologiczno-kulturowe;j),

AZP 25-28/15 m.15 (slad osadnictwa nowozytnego),

AZP 25-28/25 m.8 (Slad osadnictwa kultury  wielbarskiej, $lad  osadnictwa
wczesnosredniowiecznego, $lad osadnictwa nowozytnego),

AZP 25-28/26 m.9 ($lad osadnictwa wczesnosredniowiecznego, $lad osadnictwa
nowozytnego),

AZP 25-28/27 m.10 (slad osadnictwa poznosredniowiecznego, §lad osadnictwa nowozytnego),
AZP 25-28/60 m.18 (cmentarz podznosredniowieczny/nowozytny - otoczenie kosciola

parafialnego p.w. Wniebowziecia NMP w rejestrze zabytkow - A 94),

21) AZP 25-28/61 m.19 (osada péznosredniowieczna, osada nowozytna),
22) AZP 26-28/1 m.18 (osada nowozytna).

11. Wszelkie roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, o ktérych mowa w ust. 10, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych,

ktorych

zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepisow odrgbnych z zakresu

ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
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§ 9. 1. W obszarze planu przestrzen publiczng stanowia:
1) tereny ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki — UE-US;
2) tereny ustug sportu i rekreacji lub ushug kultury i rozrywki — US-UK;
3) tereny ushlug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej — US-UK-ZP;
4) tereny ushug kultu religijnego — UR;
5) tereny uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego — UB;
6) tereny ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug biurowych i administracji — UB-
UA;
7) tereny uslug biurowych i administracji — UA;
8) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
9) tereny zieleni urzadzonej niskiej — ZPN;
10) tereny cmentarza czynnego — CC;
11) teren cmentarza zamknigtego — CZ;
12) tereny ustug lub parkingu — U-KOP;
13) tereny parkingu lub zieleni urzadzonej — KOP-ZP;
14) tereny placu lub rynku — KOR;
15) tereny drog glownych — KDG;
16) tereny drog zbiorczych — KDZ;
17) tereny drog lokalnych — KDL;
18) tereny drog dojazdowych — KDD;
19) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej — KR;
20) tereny komunikacji pieszo-rowerowej — KP.

2. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) szczegblowe =zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslono w ustaleniach
szczegotowych dla terenow;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych, zieleni oraz prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej, w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) tereny zieleni urzadzonej nalezy aranzowa¢ w sposob zapewniajacy warunki publicznej
aktywnosci;

4) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych przewidzie¢ udogodnienia dla oséb
niepetnosprawnych, w szczegdlnosci poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow.

§ 10. 1. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 7 1 § 8 uchwaly.

2. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych - GZWP
Nr 126 Zbiornik Szczecinek, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne .

3. Ustala si¢ obowigzek przestrzegania przepisow odrebnych zwigzanych z polozeniem czgéci obszaru
objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach ztoza surowcoéw ilastych ceramiki budowlanej
(kopaliny pospolitej) Nr IB 2477 ,,Czarne”.

Rozdzial 7
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11.1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych scalania 1 podziatu
nieruchomosci.

10
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2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wlascicieli lub uzytkownikow wieczystych,
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) minimalne powierzchnie dziatek:
a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 900m?,
b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej blizniaczej - 500m?,
¢) dla terenéw zabudowy ustugowej — 300 m?,
d) dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej - 1000m?,
e) dla pozostalych terenéw, przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne — 2m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:
a) dla terendw zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej - 15m,
b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej blizniaczej i terendw zabudowy ustlugowej — 8m,
c) dlaterendw zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej - 20 m,
d) dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne - 2m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°;
4) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%.

Rozdzial 8
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Wskazuje si¢ strefe ochronng obszarow kolejowych, w odleglosci 20 m od granicy terenow
kolejowych, w granicach, ktérej obowigzuja ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu,
wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

2. Wskazuje si¢ strefe technologiczna od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia 20kV, wynoszaca 10m, po 5m od osi linii, w obrebie ktorej obowigzuja przepisy
odrgbne, w tym
1) zakaz sadzenia zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej (o wysokosci powyzej 3m) i o rozbudowanym
systemie korzeniowym;
2) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i shupow.

4. Wskazuje si¢ strefy ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od cmentarzy, dla ktorych
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow odrebnych,
dotyczace zachowania okreslonych w tych przepisach odleglosci i zasad:

1) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od
cmentarza, o zasiegu 50m wokot granicy cmentarza, obowiazuja ustalenia wynikajace z przepiséw
odrebnych, w tym zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, obiektow gastronomicznych,
zaktadow produkujacych lub przechowujacych artykuly Zzywnosciowe oraz studni shuzacych
zaopatrzeniu w wodg do picia i dla potrzeb gospodarczych;

2) w oznaczonej na rysunku planu strefie ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu od
cmentarza, o zasiegu 150m wokot granicy cmentarza obowiazuja ustalenia wynikajace z przepiséw
odrebnych, w tym zakaz lokalizacji studni stuzacych zaopatrzeniu w wode do picia i dla potrzeb
gospodarczych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13.1. Ustala si¢ zewngtrzng obstuge komunikacyjng obszaru opracowania planu poprzez drogi
wojewodzkie nr 201 (ul. Szczecinecka, ul. Miynska, ul. Kosciuszki, ul. Czluchowska) i nr 202 (Plac
Wolnosci, ul. Zamkowa, ul. Szosowa) oraz drogi gminne.
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2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poszczegdlnych terendw z przylegtych drog publicznych Iub z drég
publicznych poprzez drogi wewngtrzne, potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta Czarne, na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, nie wskazanych na rysunku planu, przy czym:

1)
2)
3)

ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 6m;
nalezy zachowa¢ trdjkaty widocznosci, o wymiarach minimum 3m na 3m;
nalezy zachowa¢ wymagania ochrony przeciwpozarowe;.

4. W zakresie miejsc do parkowania:

1)

2)

3)

przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie na terenie dziatki budowlanej miejsc do

parkowania, w ilosci niezbednej dla obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinne;j,

b) 1,2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej,

¢) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

d) 1 miejsce do parkowania na 3 miejsca noclegowe,

e) dlaterenow: produkcji oraz sktadéw i magazynow:

— dla samochodéw osobowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 4 stanowiska pracy,
— dla samochodéw cigzarowych:
-- nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla budynkow o powierzchni catkowitej do
1000m?,
-- nastepne 1 miejsce do parkowania na kazde nastepne rozpoczete 1000m? powierzchni
catkowite;j,

f) dla terenow cmentarza czynnego 1CC, 2CC - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 500m?
powierzchni terenu cmentarza i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50m?
powierzchni catkowitej ustug , z zastrzezeniem lit. g,

g) do bilansu miejsc parkingowych dla terenow 1CC i 2CC, dopuszcza si¢ wliczanie miejsc
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych terenéw komunikacji drogowej publicznej oraz
terenow parkingow (KOP);

dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:

a) terenowych miejsc do parkowania,

b)  wiat,

c) garazy, w tym: wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych;

obowiazuje urzadzenie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:

a) na terenach, na ktorych wymogi w tym zakresie ustalaja przepisy odrebne — zgodnie z tymi
przepisami,

b) na pozostatych terenach — minimum 4% ogoélnej liczby miejsc postojowych, jednak nie mniej
niz 1 miejsce postojowe.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14.1. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie prawa budowlanego.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu:

)
2)
3)

4)
5)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;

dopuszcza si¢ budowg, przebudowe oraz rozbudowe infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w sposob nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych obiektow i sieci infrastruktury technicznej;

sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w miar¢ mozliwosci jako podziemne;
parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych.
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§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowym z sieci wodociagowe;;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustala si¢ zapewnienie dla ludnosci zrodta wody pitnej, przewidzianej na okres ograniczonych
dostaw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. W zakresie odprowadzania $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarne;j.

§ 17. 1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych, roztopowych i gruntowych, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:

a) powierzchniowych w ramach wtasnych dzialek poprzez tereny powierzchni biologicznie
czynnej lub naziemne zbiorniki retencyjne,

b) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikéw retencyjnych i dotéw chtonnych,

¢) podczyszczania wod opadowych z terendéw komunikacyjnych i innych utwardzonych
powierzchni,

2) nalezy projektowac zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy infiltracje wod opadowych
poprzez wszelkiego rodzaju polprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie -chionne,
umozliwiajace wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wod przez rosliny (takie jak: ogrody
deszczowe, ptyty azurowe).

§ 18.1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznych
sredniego lub niskiego napigcia.

2. Dopuszcza sie:
1) budowe stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;
2) zasilanie z odnawialnych zrdédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) realizacje nowych sieci i urzadzen na potrzeby oswietlenia drog.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego cisnienia lub lokalnych i indywidualnych
zbiornikéw gazu;
2) budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci centralnego ogrzewania, z sieci gazowej,
elektroenergetycznej lub z lokalnych zrédet ciepta;

2) ustala si¢ stosowanie proekologicznych systemow grzewczych, o wysokiej sprawnosci i niskich
wskaznikach emisji zanieczyszczen do $rodowiska, zgodnie z uchwatami sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego;

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 21. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ zaopatrzenie w sieci teletechniczne z istniejacych i
projektowanych sieci telekomunikacyjnych, szczego6lnie sieci szerokopasmowych i $wiattowodowych.

§ 22. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii (OZE):
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zrodet odnawialnych, opartych na wykorzystaniu energii wiatru oraz
biogazowni, niezaleznie od ich mocy;
2) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii (OZE), innych jak
wymienione w pkt 1, dopuszczona jest jako infrastruktura techniczna stuzgca do obstugi zabudowy
1 zagospodarowania terenow o funkcji ustalonej w planie, pod warunkiem:
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a) wykorzystania wylgcznie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
(OZE), obejmujacych: energie promieniowania slonecznego, energi¢ aerotermalng oraz
energie geotermalna,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE), nie
powodujacych konieczno$ci wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu nieruchomo$ci sasiednich oraz nie
powodujacych przekroczenia standardow emisyjnych lub standardow jakosci §rodowiska na
nieruchomosciach sgsiednich,

c) zastosowania na urzadzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieni szaro$ci lub
odcieni koloréw jak inne obiekty w granicach dziatki budowlanej) a w przypadku lokalizacji
paneli szklanych stosowanie wyltacznie paneli o powierzchni antyrefleksyjne;j.

Rozdzial 11
Stawka procentowa

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca ustaleniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegoélowe dla terenow

§ 24.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, 14MNW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie moga zajmowac
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, uslug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdéw, dojs¢, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkoéw gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:
1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna —0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 25%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkoéw mieszkalnych — 9,5m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 9m;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdw, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkéw i tarasdéw;

c) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1)
2)

3)

§25.1.

)
2)

powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?

w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;

ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzna.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW, ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
przeznaczenie uzupetniajace: teren ushug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie moga zajmowacé
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, uslug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciggow pieszych i $ciezek rowerowych;

miejsc postojowych;

budynkoéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna — 0,6;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 10,5m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10,5m;

szerokos¢ elewacji frontowej - maksymalnie 17m;
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7) budynki mieszkalne sytuowac kalenica gtéwng réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi
dojazdowej;
8) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 30° do 45°,
b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 25° do 45°,
c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkoéw i tarasdéw;
d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 26.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3SMNW, 4MNW, SMNW, 15MNW,
16MNW, 17MNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

2) przeznaczenie uzupekniajace: tereny ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie moga zajmowacé
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, uslug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) ustala sie zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazddow, dojsc, ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkoéw gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

6) zieleni urzadzonej.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 9m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
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b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 9m;
6) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych:
- symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 35° do 45°,
- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen

wej$¢ do budynkow i tarasow,

- pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci,

b) dachy pozostatych obiektéw budowlanych — dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia
dachow.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 27.1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6MNW, TMNW, SMNW, 9MNW,
10MNW, 11IMNW, 12MNW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

2) przeznaczenie uzupekniajace: tereny ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie moga zajmowacé
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, uslug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) ustala sie zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazddow, dojsc, ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkoéw gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

6) zieleni urzadzonej.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
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b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
6) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy budynkéw mieszkalnych:
- symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od
15° do 45°,
- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotyczg naczotkow, lukarn, zadaszen
wejs$¢ do budynkow i tarasow,
- pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci;
b) dachy pozostatych obiektéw budowlanych — dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia
dachow.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzna.

§ 28.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MNW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie moga zajmowacé
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, uslug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazddow, dojsc, ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkoéw gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

6) zieleni urzadzonej.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,6;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 9,5m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
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b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 9,5m;

budynki mieszkalne sytuowaé kalenica gltéwna réwnolegle lub prostopadle do linii

rozgraniczajacej drogi dojazdowe;j;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych:
— symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45°,
— symetryczne, czterospadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 30° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe, o
kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,

c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkoéw i tarasdéw;

d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1)
2)

3)

§29.1.

)
2)

powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600m?;

w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;

ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukturg techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 18MNW, ustala sig:
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie moga zajmowac
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, uslug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

miejsc postojowych;

budynkoéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:

)
2)

3)
4)

obowigzujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna — 0,3;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 15%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
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maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych — 9m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 9m;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 40° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 30° do 45°,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢
do budynkow i tarasow;

d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.

§ 30.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 19MNW, 20MNW, ustala si¢:

)
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
przeznaczenie uzupetniajace: tereny ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie moga zajmowacé
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, uslug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

miejsc postojowych;

budynkoéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna—0,2,

b) maksymalna —0,8;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 25%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych — 10m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10m;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 40° do 50°,
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b) dachy pozostalych obiektéw budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub jednospadowe, o
kacie nachylenia gldéwnych potaci od 15° do 40°,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé¢
do budynkéw i tarasdéw;

d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1)
2)

powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;
ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewnegtrzng.

§ 31.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 21MNW, ustala si¢:

)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
przeznaczenie uzupetniajace: teren ushug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie moga zajmowacé
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, uslug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

miejsc postojowych;

budynkoéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,6;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie;j;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkow gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy budynkow mieszkalnych:
- symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 45° do 50° lub od 25°
do 30°,
- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen
wejs¢ do budynkow i tarasow,
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- pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci,
b) dachy pozostalych obiektow budowlanych — dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia
dachow.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22MNW, ustala sig:
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
przeznaczenie uzupetniajace: teren ushug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie moga zajmowacé
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustlug biurowych i administracji, ushug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

miejsc postojowych;

budynkow gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

§33.1.
1)

2)

obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna — 0,4;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie;j;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych — 10m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10m;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gldownych potaci od 45° do 50°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdow, lukarn, zadaszen wejsc
do budynkow i tarasow,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ okien potaciowych o max. powierzchni 5% powierzchni dachu;

d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-MNB, 2MNW-MNB, ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

przeznaczenie uzupelniajace: tereny ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:
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1)

2)

3)
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dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie mogg zajmowacé
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, uslug
zdrowia i opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

)
2)
3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

miejsc postojowych;

budynkéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

)
2)

3)
4)
)

6)

obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 0,6;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 11m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkoéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 11m;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 40°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkoéw i tarasow;

c) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1)
2)

3)

§34.1.

)

2)

powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;

w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;

ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3SMNW-MNB, 6MNW-MNB, ustala sie¢:
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej

przeznaczenie uzupetniajace: teren ushug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

)

dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie mogg zajmowacé
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

23



PROJEKT grudzien 2025 r.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustlug biurowych i administracji, ushug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, uslug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojsc, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

6) zieleni urzadzonej.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a)
b)

c)

dla budynkéw mieszkalnych — 10m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
dla budynkéw gospodarczych, garazy — 7m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna
dla pozostatych obiektow budowlanych — 10m;

7) zasady ksztattowania dachow:

a)
b)
c)

d)

dachy budynkow mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych
potaci od 40° do 50°,

dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 25° do 45°,

dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkow i tarasow;

pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dzialek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzna.

§ 35.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MNW-MNB, SMNW-MNB, 7TMNW-
MNB, SMNW-MNB, OMNW-MNB, 11MNW-MNB, 12MNW-MNB, 14MNW-MNB, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:
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1)

2)

3)
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dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie mogg zajmowacé
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, uslug
zdrowia i opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

)
2)
3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

miejsc postojowych;

budynkéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

)
2)

3)
4)
)

6)

obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 0,6;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych — 10,5m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkoéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10,5m;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od
25° do 45°%

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsc
do budynkoéw i tarasow;

¢) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1)

2)

3)

powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) naterenach AMNW-MNB, SMNW-MNB — 700 m?,

b) na terenach 7MNW-MNB, SMNW-MNB, 1 IMNW-MNB, 12MNW-MNB, 14MNW-MNB,
— 800 m?,

c) naterenic IMNW-MNB — 900 m?;

w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o

parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych

dzialek o 10%;

ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod

infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzng.

§ 36.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10MNW-MNB, 13MNW-MNB,
15SMNW-MNB, 16MNW-MNB, 17MNW-MNB, 1SMNW-MNB, 19MNW-MNB, ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza sig lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie moga zajmowac
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieuciazliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ushug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, uslug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojsc, ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkoéw gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

6) zieleni urzadzonej.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:
1) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 1,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)
b)

c)

dla budynkéw mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
dla budynkoéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;

6) zasady ksztaltowania dachow:

a)

b)

c)
d)

dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 15° do 45°,

dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkow i tarasow;

pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.,

dachy pozostatych obiektow budowlanych — dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia
dachow.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzng.
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§ 37.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 20MNW-MNB, 21MNW-MNB,
22MNW-MNB, 23MNW-MNB, 24MNW-MNB, 25MNW-MNB, ustala si¢:

)

2)

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie moga zajmowac
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, uslug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

miejsc postojowych;

budynkoéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

)
2)

3)
4)
5)

6)

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,4;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 9m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkoéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 9m;
zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 30° do 45°,
b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsc
do budynkoéw i tarasow;
c) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci,
d) dachy pozostatych obiektoéw budowlanych — dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia
dachow.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1)
2)

powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;
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3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukturg techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 38.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26MNW-MNB, 27MNW-MNB,
28MNW-MNB, 29MNW-MNB, 30MNW-MNB, 31MNW-MNB, 32MNW-MNB, 33MNW-MNB,
34MNW-MNB, 35SMNW-MNB, 36MNW-MNB, 37MNW-MNB, 38MNW-MNB, 39MNW-MNB,
40MNW-MNB, 41MNW-MNB, 42MNW-MNB, 43MNW-MNB, 44MNW-MNB ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) przeznaczenie uzupekniajace: tereny ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza sig lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie moga zajmowac
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieuciazliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustlug biurowych i administracji, ushug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojsc, ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkoéw gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

6) zieleni urzadzonej.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,1,
b) maksymalna—0,7;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych — 10,5m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10,5m;
6) budynki mieszkalne sytuowac¢ kalenica glowna rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajgcej drogi dojazdowe;j;
7) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°,
b) dachy pozostalych obiektéw budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o
kacie nachylenia gldéwnych potaci od 25° do 45°,
¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkoéw i tarasow;
d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.
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5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzna.

§ 39.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4SMNW-MNB, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie moga zajmowac
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, uslug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojsc, ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych;
3) miejsc postojowych;
4) budynkoéw gospodarczych, garazy;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzonej.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 9m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 9m;
6) budynki mieszkalne zlokalizowane wzdtuz ulicy Polnej i Mlynskiej stosowa¢ sytuowac kalenica
gtdwna rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej;
7) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
od 15°do 45°,
b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢
do budynkow i tarasow;
¢) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;
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w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z
wydzielanych dziatek o 10%;

ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowiazujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukturg techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 40.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNS, ustala si¢:

)

2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub
grupowej;
przeznaczenie uzupetniajace: teren ushug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w budynku mieszkalnym, przy czym ustugi nie moga zajmowacé
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustlug biurowych i administracji, ushug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

miejsc postojowych;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

§41.1.

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 0,9;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45° lub dachy
ptaskie,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢
do budynkow i tarasow,

¢) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MNW-U, 2MNW-U, ustala si¢

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustlug biurowych i administracji, ushug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, uslug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdoéw, dojsc, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkdéw gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

6) zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,4;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy —20%
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 9m;
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
6) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — symetryczne,
dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 30° do 45°,
b) dachy pozostalych obiektéw budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o
kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° lub dachy ptaskie,
c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkoéw i tarasow;
d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 42.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MNW-U, 14MNW-U, 1SMNW-U,
16MNW-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojacej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, uslug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;
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ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ushug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
S)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciggow pieszych i §ciezek rowerowych;

miejsc postojowych;

budynkéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)
8)

9)

obowigzujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,6;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 10,5m;

b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;

c¢) zasady ksztattowania dachow:

dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — symetryczne,
dwuspadowe Iub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,

dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 25° lub dachy ptaskie,

dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczétkow, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkoéw i tarasow;

pokrycie dachéw w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1)
2)

3)

§43.1.

powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;

w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;

ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MNW-U, SMNW-U, 18SMNW-U,

19MNW-U, 20MNW-U, 25MNW-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Dla terenu ustlug, o ktorych mowa w ust. 1:

1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ustug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.
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3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojsc, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkdéw gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

6) zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,9;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 12m, maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne;
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
6) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — symetryczne, dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°,
b) dachy pozostatych obiektéw budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o
kacie nachylenia gléwnych potaci od 15° lub dachy ptaskie,
¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow;
d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzna.

§44.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MNW-U, 7MNW-U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieuciazliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ustug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;
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2) dojazddéw, dojsc, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkdéw gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2,
b) maksymalna — 1,0;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 12m, maksymalnie 3
kondygnacje;
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,5 m;
6) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — symetryczne,
dwuspadowe lub wielospadowe, w tym dachy mansardowe, o kacie nachylenia gtownych
potaci od 30° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o
kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45 ° lub dachy ptaskie,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkoéw i tarasow;

d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu lub czerwieni.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktoérych mowa w pkt 1-2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzna.

§ 45.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8MNW-U, IMNW-U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieuciazliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, uslug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazddw, dojsc, ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkoéw gospodarczych, garazy;
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budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

)
2)

3)
4)
5)

6)

§46.1.

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,8;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 9m, maksymalnie 2

kondygnacje;

b) dla pozostatych obiektoéw budowlanych — 6 m;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od
30° do 45° lub dachy ptaskie,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdow, lukarn, zadaszen wejsc
do budynkoéw i tarasow;

c) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10MNW-U, 11MNW-U, ustala si¢

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, uslug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciaggow pieszych i §ciezek rowerowych;

miejsc postojowych;

budynkoéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:

)
2)

3)
4)
)

obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,8;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 25%
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 12m, maksymalnie 3
kondygnacje;
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dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;

6) zasady ksztattowania dachow:

§47.1. Dla

a)

b)

c)

dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od
15° do 45°,

dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkoéw i tarasdéw;

pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.

terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 12MNW-U, ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, uslug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;
ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

2)

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciggow pieszych i §ciezek rowerowych;

miejsc postojowych;

budynkow gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

zieleni urzadzone;.

)
2)
3)
4)
5)
6)

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a)
b)

minimalna — 0,1,
maksymalna — 1,4;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 35%
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a)
b)

dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 13m;
dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,5 m;

zasady ksztaltowania dachow:

a)

b)

c)

dachy symetryczne, dwuspadowe lub wiclospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od
15° do 45° lub dachy ptaskie,

dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkow i tarasdéw;

pokrycie dachow w kolorach i1 odcieniach brazu, czerwieni lub szarosci.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dzialek o 10%;
ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzng.

3)
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§ 48.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 13MNW-U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieuciazliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug biurowych i administracji;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug rzemiosta;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug z zakresu: ustug nauki, ustug edukacji, ustug turystyki, ustug
handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultury i rozrywki, ustug zdrowia
i opieki spolecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug kultu religijnego, uslug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

6) zieleni urzadzonej.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 15m;
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 8 m;
6) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — symetryczne,
dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,
b) dachy pozostalych obiektéw budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o
kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° lub dachy ptaskie,
¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé¢
do budynkoéw i tarasow;
d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m?.

§ 49.1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami 17MNW-U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustlug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug turystyki, uslug biurowych i
administracji, ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ushug rzemiosta;
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2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojsc, ciggdw pieszych i ciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

6) zieleni urzadzonej.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 1,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 11m;
6) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — symetryczne,
dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,
b) dachy pozostalych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o
kacie nachylenia gléwnych potaci od 15° lub dachy ptaskie,
¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkoéw i tarasow;
d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzna.

§ 50.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 21MNW-U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ustug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:
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PROJEKT grudzien 2025 r.

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdoéw, dojsé, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkdéw gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,1,
b) maksymalna —1,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 11m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéow mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 15m, maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne;
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 8m;
6) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — symetryczne, dwuspadowe, o
kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,
b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o
kacie nachylenia gléwnych potaci od 15° lub dachy ptaskie,
¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé¢
do budynkow i tarasow;
d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szaro$ci lub czerni.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dzialek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzna.

§ 51.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 22MNW-U, 23MNW-U, 24MNW-U,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ushug biurowych i administracji, ustug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:
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PROJEKT grudzien 2025 r.

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojsc, ciaggdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna —0,7;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 10m;
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
6) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°,
b) dachy pozostalych obiektéw budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o
kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,
c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkoéw i tarasow;
d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szaro$ci lub czerni.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 52.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN-MW-U, 2MN-MW-U, 3MN-MW-
U, 4AMN-MW-U, SMN-MW-U, 10MN-MW-U, 11MN-MW-U, 14MN-MW-U, 15SMN-MW-U, 18MN-
MW-U, 19MN-MW-U, 20MN-MW-U, 21IMN-MW-U, 22MN-MW-U, 23MN-MW-U, 24dMN-MW-U,
25SMN-MW-U, 26MN-MW-U, 27MN-MW-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ushug biurowych i administracji, ustug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:
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PROJEKT grudzien 2025 r.

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkdéw gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,1,
b) maksymalna — 1,8;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 15m, maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15m;
6) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne z maksymalnie czterema lokalami mieszkalnymi;
7) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45°,
b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o
kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,
¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé¢
do budynkow i tarasow;
d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szaro$ci lub czerni.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dzialek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzna.

§ 53.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMN-MW-U, 6MN-MW-U, TMN-MW-
U, 12MN-MW-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ushug biurowych i administracji, ustug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:
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PROJEKT grudzien 2025 r.

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojsc, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,1,
b) maksymalna — 1,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 35%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 13m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b)  dla budynkéw ustugowych — 9m,
c) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
d) dla pozostatych obiektow budowlanych — 13m;
6) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne z maksymalnie czterema lokalami mieszkalnymi;
7) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushlugowych: symetryczne,
dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,
b) dachy pozostalych obiektéw budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o
kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,
c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkoéw i tarasow;
d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 54.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN-MW-U, 13MN-MW-U, 16MN-
MW-U, 17MN-MW-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ushug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ushug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;
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2)
3)
4)
5)
6)

PROJEKT grudzien 2025 r.

dojazdow, doj$¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

miejsc postojowych;

budynkéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,1,

b) maksymalna— 1,4;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 35%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych — 14m, maksymalnie 4
kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 14m;

dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne z maksymalnie czterema lokalami mieszkalnymi;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushlugowych: symetryczne,
dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o
kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé¢
do budynkow i tarasow;

d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1)
2)

3)

powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dzialek o 10%;

ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzna.

§ 55.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 28MN-MW-U, 29MN-MW-U, 30MN-
MW-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ushug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ushug biurowych i administracji, ustug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

)
2)

infrastruktury techniczne;j;
dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;
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PROJEKT grudzien 2025 r.

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;j.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 0,9;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
6) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne z maksymalnie czterema lokalami mieszkalnymi;
7) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy budynkéw mieszkalnych: symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°,
b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o
kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°,
¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkoéw i tarasow;
d) pokrycie dachow w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci lub czerni.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 56.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-MW, 2MNW-MW, 3MNW-
MW, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ ustlugi wylacznie w parterze 1 piwnicach zabudowy mieszkaniowej, nie
przekraczajace 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ushug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ushug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ustug
zdrowia i opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:
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2)
3)
4)
S)
6)
7)
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infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

parkingow, miejsc postojowych;

budynkéw gospodarczych, garazy;

urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

§57.1.
1)

2)

obowigzujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna - 0,9,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie;j;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 15m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkoéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15m;

dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne z maksymalnie czterema lokalami mieszkalnymi;

zasady ksztalttowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 20° do 35°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdow, lukarn, zadaszen wejsc
do budynkow i tarasow,

¢) do pokrycia dachow stosowa¢ materialy w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci,

d) dachy pozostatych obiektow budowlanych — dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia
dachow.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNW-MW, ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

przeznaczenie uzupetniajace: teren ushug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterze i piwnicach zabudowy mieszkaniowej, nie
przekraczajace 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ushug
gastronomii, uslug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ushug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)

infrastruktury techniczne;j;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;
parkingdw, miejsc postojowych;

budynkoéw gospodarczych, garazy;
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urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw;
budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna - 0,75,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 25%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie;j;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkoéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;

dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne z maksymalnie czterema lokalami mieszkalnymi;

zasady ksztalttowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtownych potaci od 15° do 30°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsc
do budynkoéw i tarasow,

c) pokrycie dachu w kolorach i odcieniach brazu, czerni i szarosci,

d) dachy pozostatych obiektow budowlanych — dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia
dachow.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1)
2)

3)

§58.1.

1)

2)

powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 500m?;

w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;

ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMNW-MW, ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

przeznaczenie uzupetniajace: teren ushug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

)

2)

3)

dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterze i piwnicach zabudowy mieszkaniowej, nie
przekraczajace 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ushug
gastronomii, ushug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ushug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1)

infrastruktury techniczne;j;
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2) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) parkingdéw, miejsc postojowych;

4) budynkdéw gospodarczych, garazy;

5) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
7) zieleni urzadzone;.

4. W budynku mieszkaniowym wielorodzinnym dopuszcza si¢ maksymalnie 6 lokali mieszkalnych.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztalttowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna - 0,9,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkoéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
7) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne z maksymalnie szescioma lokalami
mieszkalnymi;
8) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia glownych potaci od 15° do 30°,
b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkoéw i tarasow,
c) pokrycie dachu w kolorach i odcieniach brazu, czerni i szarosci,
d) dachy pozostatych obiektow budowlanych — dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia
dachow.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;

2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dziatek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dzialek o 10%;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzna.

§ 59.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-MNB-MW, 2MNW-MNB-MW,
3SMNW-MNB-MW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazddéw, dojs¢, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) parkingéw, miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewngtrzne;
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budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna:
— dla terenu IMNW-MNB-MW - 1,2,
— dla terenéw: 2MNW-MNB-MW, 3MNW-MNB-MW - 1,0;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy:

a) dlaterenu IMNW-MNB-MW - 30%,

b) dlaterendw: 2MNW-MNB-MW, 3MNW-MNB-MW - 25%;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;

dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne z maksymalnie czterema lokalami mieszkalnymi;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy budynkoéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 25° do 45°,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé¢
do budynkow i tarasow,

d) do pokrycia dachéw stosowac materiaty w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od form i rodzajow pokrycia dachow, w przypadku remontu oraz
odbudowy budynkoéw istniejacych.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1)
2)

3)

powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;

w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;

ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzna.

§ 60.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

infrastruktury techniczne;j;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

parkingéw, miejsc postojowych;

budynkoéw gospodarczych, garazy;

urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;
budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

)
2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;
dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych o elementy podnoszace standard
uzytkowania i bezpieczenstwa np. schody zewngtrzne, windy, przedsionki itp. o maksymalnej
powierzchni nieprzekraczajacej 10% istniejacej powierzchni zabudowy budynku;
dopuszcza si¢ nadbudowe budynku mieszkalnego dwukondygnacyjnego o 1 kondygnacje w formie
poddasza, dach dwuspadowy o spadku od 30° do 45°;
obowigzujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,3,
b) maksymalna—0,9;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie;j;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 15m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15 m;

10) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 30° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 30° lub dachy ptaskie,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢
do budynkow i tarasow;

d) do pokrycia dachow stosowac¢ materialy w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosSci.

§ 61.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW, SMW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

2) przeznaczenie uzupehniajace: tereny ushug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1)
2)

3)

dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w formie kioskow handlowych, gastronomicznych, o
maksymalnej powierzchni 30m?;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ushug
gastronomii;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug edukacji, uslug kultury i rozrywki, ustug
biurowych i administracji, ustug zdrowia i opieki spolecznej, ustug sportu i rekreacji ustug nauki,
ustug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu
religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

infrastruktury techniczne;j;

dojazdow, doj$¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

parkingdw, miejsc postojowych;

budynkoéw gospodarczych, garazy;

urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewngtrzne, boiska;
budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.
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4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

)
2)

3)
4)
5)

6)

obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,3,

b) maksymalna —2,7;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 45%;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 16m, maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy, kioskow — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 16m;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 35° do 45° lub dachy plaskie,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 30° lub dachy ptaskie,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢
do budynkow i tarasow,

d) do pokrycia dachow stosowa¢ materialy w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci.

§ 62.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MW, 6MW, ustala si¢ przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterze i piwnicach zabudowy mieszkaniowej, nie
przekraczajace 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ushug
gastronomii, uslug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ushug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

parkingow, miejsc postojowych;

budynkoéw gospodarczych, garazy;

urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;
budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:

)
2)

ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw o elementy podnoszace standard uzytkowania i
bezpieczefistwa np. schody zewnetrzne, windy, przedsionki itp. o maksymalnej powierzchni
nieprzekraczajacej 10% istniejacej powierzchni zabudowy budynku;
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ustala si¢ zakaz zwigkszenia wysokosci bryly budynku w zakresie liczby kondygnacji; dopuszcza
si¢ zwigkszenie wysokosci budynku poprzez wprowadzenie elementéw architektonicznych np. w
formie attyk, ksztaltu dachu itp., o maksymalnie 1,5m, przy stosowaniu form i detalu
architektonicznego, podnoszacych walory architektoniczne istniejacej zabudowy;

obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,2,

b) maksymalna — 1,35;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 45%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 15m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15 m;

10) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gldéwnych
potaci od 30° do 45°,

b) dachy pozostalych obiektéw budowlanych — symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci do 30° lub dachy ptaskie,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢
do budynkoéw i tarasow,

d) do pokrycia dachow stosowa¢ materialy w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci.

§ 63.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MW, ustala si¢ przeznaczenie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w parterze i piwnicach zabudowy mieszkaniowej, nie
przekraczajace 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ushug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ushug biurowych i administracji, ustug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych;

miejsc postojowych;

budynkoéw gospodarczych, garazy;

urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw,

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
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dopuszcza si¢ rozbudowg istniejagcego budynku mieszkalnego o elementy podnoszace standard
uzytkowania i bezpieczenstwa np. schody zewnetrzne, windy, przedsionki itp. o maksymalnej
powierzchni nieprzekraczajacej 10% istniejacej powierzchni zabudowy budynku;
dopuszcza si¢ nadbudowe budynku mieszkalnego o 1 kondygnacje w formie poddasza, o spadku
dachu od 25° do 30°, ze Scianka kolankowa o wys. 1,2m- 2,5m,;
obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,2,
b) maksymalna — 1,35;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 45%;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie;j;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12 m;

10) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 30° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 30° lub dachy ptaskie,

c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢
do budynkow i tarasow,

d) do pokrycia dachow stosowa¢ materialy w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci.

§ 64.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

parkingow, miejsc postojowych;

budynkoéw gospodarczych, garazy;

urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,2,

b) maksymalna — 1,05;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 35%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych — 13m, maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 13m;

zasady ksztaltowania dachow:
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a) dachy budynkéw mieszkalnych — symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe; dachy
mansardowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe, o
kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45° lub dachy ptaskie,

c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé¢
do budynkéw i tarasow,

d) do pokrycia dachow stosowa¢ materialy w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?;
2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;
3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukturg techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

§ 65.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 9MW, 11MW, 12MW, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ ustlugi wylacznie w parterze i piwnicach zabudowy mieszkaniowej, nie
przekraczajace 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ushug biurowych i administracji, ustug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ushug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdoéw, dojsé, ciagdw pieszych;

3) parkingéw, miejsc postojowych;

4) budynkdéw gospodarczych, garazy;

5) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw,

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

7) zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,3,
b) maksymalna —0,9;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
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7) zasady ksztaltowania dachow - dachy ptaskie.

§ 66.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ ustlugi wylacznie w parterze 1 piwnicach zabudowy mieszkaniowej, nie
przekraczajace 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ushug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ushug biurowych i administracji, ustug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdéw, dojsé, ciagdw pieszych;

3) parkingdéw, miejsc postojowych;

4) budynkdéw gospodarczych, garazy;

5) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw,

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

7) zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,3,
b) maksymalna—1,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;
6) zasady ksztaltowania dachéw - dachy ptaskie.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;
2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dzialek o 10%;
3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzna.

§ 67.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupekiajgce — ushugi nieucigzliwe.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:
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dopuszcza si¢ ustugi wylgcznie w parterze i piwnicach zabudowy mieszkaniowej, nie
przekraczajace 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ushug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ushug biurowych i administracji, ustug
zdrowia i opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, doj$¢, ciagdw pieszych;

parkingow, miejsc postojowych;

budynkéw gospodarczych, garazy;

urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw,

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

§68.1.

obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,3,

b) maksymalna —1,2;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 15m, maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15m;

zasady ksztaltowania dachéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MW-U, ustala si¢ przeznaczenie

podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ushug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ushug biurowych i administracji, ustug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ushug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

)
2)
3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciaggow pieszych i $ciezek rowerowych;

parkingdw, miejsc postojowych;

urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewngtrzne, boiska;
budynkoéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.
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4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

)
2)

3)
4)
5)

6)

§69.1.

obowigzujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 1,2;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 10,5 m,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: symetryczne,
dwuspadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45°,

b) dachy pozostalych obiektoéw budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub jednospadowe o
kacie nachylenia glownych potaci od 15° do 45° lub dachy ptaskie,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczétkdw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow;

d) pokrycie dachow dwuspadowych lub wielospadowych: dachéwka ceramiczna, cementowa, lub
material dachéwkopodobny, tupek dachowy, blacha ptaska ,,na rabek”, w kolorach i odcieniach
brazu, czerwieni.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MW-U, 16MW-U, ustala si¢

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ushug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ushug biurowych i administracji, ustug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ushug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do uciagzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciaggow pieszych i §ciezek rowerowych;

parkingow, miejsc postojowych;

urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewngtrzne, boiska;
budynkoéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:

7)
8)

9)

obowigzujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna —2,8;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%;

10) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 13 m,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m;

12) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: symetryczne,
dwuspadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od 15° do 45°,

b) dachy pozostatych obiektoéw budowlanych — symetryczne, dwuspadowe lub jednospadowe o
kacie nachylenia glownych potaci od 15° do 45° lub dachy ptaskie,

c¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczétkdw, lukarn, zadaszen wejs¢ do
budynkow i tarasow;

d) pokrycie dachow dwuspadowych lub wielospadowych: dachéwka ceramiczna, cementowa, lub
material dachéwkopodobny, tupek dachowy, blacha ptaska ,,na rabek”, w kolorach i odcieniach
brazu, czerwieni, szarosci.

§ 70.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3MW-U, 7TMW-U, IMW-U, 11MW-U,
14MW-U, 15MW-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, uslug edukacji, ustug turystyki, ustug kultury i rozrywki, uslug biurowych i
administracji, ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdoéw, dojsé, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) parkingéw, miejsc postojowych;

4) urzadzen shluzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewngtrzne, boiska;

5) budynkow gospodarczych, garazy;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna —4,0;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 16 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12 m;
6) zasady ksztattowania dachow:
a) dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — symetryczne, dwuspadowe Iub
jednospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 22° do 75° lub dachy ptaskie,
b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci od 15° do 35° lub dachy plaskie,
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¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkow i tarasow;

d) pokrycie dachow dachowka ceramiczna, blacha ptaska, papa lub blacho dachowka z posypka
mineralng, w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni.

§ 71.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMW-U, 6MW-U, SMW-U, 13MW-U,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ushug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ushug turystyki, ustug biurowych i
administracji, ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczefistwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdéw, dojsé, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) parkingdéw, miejsc postojowych;

4) urzadzen shuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewngtrzne, boiska;

5) budynkow gospodarczych, garazy;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 4,0;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 85%,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ushugowych — 16 m,
b) dla pozostatych obiektoéw budowlanych — 12 m;

6) bryle i form¢ budynku nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do historycznej zabudowy, jej gabarytu i
usytuowania w zwartej zabudowie pierzei;

7) wymagana staranna kompozycja elewacji frontowej uwzgledniajaca historyczny podziat
parcelacyjny, detalu architektonicznego taczacych w spos6b harmonijny tradycje ze
wspotczesno$cia; dopuszeza si¢ zwienczenie elewacji attyka lub gzymsem,;

8) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — symetryczne, dwuspadowe lub
jednospadowe, o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 22° do 75° lub dachy ptaskie,

b) dachy pozostatych obiektow budowlanych — symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci od 15° do 35° lub dachy ptaskie,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkow i tarasow;

d) pokrycie dachow dachowka ceramiczna, blacha ptaska, papa lub blacho dachowka z posypka
mineralng, w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni.
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§ 72.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12MW-U, 17MW-U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ustug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojsc, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) parkingdéw, miejsc postojowych;

4) urzadzen shluzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;

5) budynkow gospodarczych, garazy;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:
1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,1,
b) maksymalna — 4,0;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 85%,
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 10 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 7 m;
6) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci od 15° do 45°,
b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé do
budynkow i tarasow,
c) pokrycie dachéw dachowka ceramiczna, blacha ptaska, papa lub blacho dachdéwka z posypka
mineralng, w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szaro$ci.

§ 73.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MW-U, 20MW-U, 21MW-U, 22MW-
U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracji, ustug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;
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dojazdow, dojs¢, ciggow pieszych i §ciezek rowerowych;

parkingdw, miejsc postojowych;

urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewne¢trzne, boiska;
budynkéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

)
2)

3)
4)
5)

6)

obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 1,8;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 10 m,

b) dla budynkoéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m;

zasady ksztalttowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gldownych potaci od 15° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkoéw i tarasow,

c) pokrycie dachow dachdéwka ceramiczna, blacha ptaska, papa lub blacho dachowka z posypka
mineralng, w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szaro$ci.

§ 74.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10MW-U, 18MW-U, 19MW-U, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1:

1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ushug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ushug biurowych i administracji, ustug
zdrowia 1 opieki spotecznej, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i

obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego

przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciaggow pieszych i $ciezek rowerowych;

parkingow, miejsc postojowych;

urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;
budynkoéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:

)
2)

3)
4)

obowigzujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 1,2;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
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PROJEKT grudzien 2025 r.

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych — 10 m,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gldwnych potaci od 15° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdw, lukarn, zadaszen wejsc
do budynkow i tarasow,

c) pokrycie dachow dachdwka ceramiczna, blacha ptaska, papa lub blacho dachowka z posypka
mineralng, w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, szarosci.

§ 75.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-UG, ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu lub ustug gastronomii;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug,

b) teren parkingu.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
S)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciggow pieszych i $ciezek rowerowych;

miejsc postojowych;

plenerowych obiektéw handlowych i gastronomicznych;

budynkow gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

3. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

§76.1.

)
2)

obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna— 0,1,

b) maksymalna —0,8;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow — 12 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 6 m;

zasady ksztaltowania dachéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT-UG, ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystyki lub ustug gastronomii;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug kultury i rozrywki, ustug sportu i rekreacji, ustug edukacji,
b) teren zieleni urzadzonej,

c) teren parkingu.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1)
2)
3)

infrastruktury techniczne;j;
dojazdow, dojs¢, ciggow pieszych i §ciezek rowerowych;
plenerowych obiektéw handlowych i gastronomicznych;
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4)
5)
6)

3. Na
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urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewngtrzne, boiska;
budynkéw gospodarczych, magazynowych, garazy;
budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania

zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna— 0,2,

b) maksymalna — 1,8;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 45%;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

w maksymalnym stopniu zachowac istniejace na terenie drzewa;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych — 23 m, maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,

b) dla budynkéw gospodarczych, magazynowych, garazy — 6,5 m, maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 23 m;

ustala si¢ konieczno$¢ rozcztonkowania elewacji budynkéw ustugowych, na czesci o szerokosci

nieprzekraczajacej 30m,;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci do
30°,

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

c) dla budynkow gospodarczych, magazynowych, garazy, lokalizowanych na granicy dziatki
dopuszcza si¢ dachy pulpitowe,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkoéw i tarasow,

e) o pokrycia dachow stosowaé materiaty w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub szarosci.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1)
2)

§77.1.

1)
2)

powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;
ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ, ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe: teren ustug zdrowia i opieki spoteczne;j;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug,

b) teren zieleni urzadzone;.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2 lit. a:

1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ushug
gastronomii, ustug kultury i rozrywki, ustug edukacji, uslug nauki, ustug biurowych i
administracji, ustug kultu religijnego, ustug sportu i rekreacji;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ushug turystyki, ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

)
2)
3)

infrastruktury techniczne;j;
dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych;
plenerowych obiektéw handlowych i gastronomicznych;
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4)
5)
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urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewngtrzne, boiska;
budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

§78.1.

1)
2)

obowiazuje zakaz nowej zabudowy, poza lokalizacja amfiteatru;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,1,

b) maksymalna—0,3;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 10%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

ochronie podlega rzezba terenu oraz starodrzew;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 20° do 35°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdw, lukarn, zadaszen wejse
do budynkoéw i tarasow,

c) pokrycie dachow: ptaska blacha, papa lub blacho dachéwka z posypka mineralna,

d) w obiektach historycznych, stosuje si¢ pokrycie historyczne, wlasciwe dla danego obiektu.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UZ, ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe: teren ustug zdrowia i opieki spotecznej;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug,

b) teren zieleni urzadzone;j,

c) teren parkingu.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, lit. a:

1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ushug
gastronomii, ushug kultury i rozrywki, ustug turystyki, ustug edukacji, ustug nauki, ustug
biurowych i administracji, ustug kultu religijnego, ustug sportu i rekreacji;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciggow pieszych i §ciezek rowerowych;

budynkoéw gospodarczych, magazynowych, garazy;

plenerowych obiektéw handlowych i gastronomicznych;

urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewngtrzne, boiska;
budynkoéw gospodarczych, magazynowych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:

D)
2)

3)
4)
5)

obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,4,

b) maksymalna — 1,8;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
ochronie podlega rzezba terenu oraz starodrzew;
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6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 15m, maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw gospodarczych, magazynowych, garazy — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15m;
7) zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow,
b) w obiektach historycznych, stosuje si¢ pokrycie historyczne, wtasciwe dla danego obiektu.

§ 79.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UZ, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug zdrowia i opieki spotecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2, lit. a:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug biurowych i administracji;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: handlu hurtowego, ustug kultury i rozrywki, ustug
turystyki, ustug kultu religijnego, ustug sportu i rekreacji, ustug nauki, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazddéw, dojsé, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,6,
b) maksymalna— 1,8;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 12 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatych obiektoéw budowlanych — 12 m;
5) zasady ksztaltowania dachéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 80.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni urzadzone;.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug turystyki, ustug biurowych i administracji, ustug rzemiosta;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug edukacji, ustug nauki, ustug kultury i rozrywki, ustug kultu
religijnego, ustug sportu i rekreacji ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug
rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojsc, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,2,
b) maksymalna — 1,0;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw — 10 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 6 m;
6) zasady ksztaltowania dachow:
e) dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 10° do 15°,
f) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkoéw i tarasow,
g) pokrycie dachow: plaska blacha, papa lub blacho dachéwka z posypka mineralng.

§ 81.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren zieleni urzadzone;j,
b) teren parkingu.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ushug biurowych i administracji, ustug
sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug turystyki, ustug handlu hurtowego,
ustlug handlu wielkopowierzchniowego, ustlug kultu religijnego, ustug zdrowia i opieki
spolecznej, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do
ucigzliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazddéw, dojs¢, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:
1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,6;

65



3)
4)
5)
6)

7)

§82.1.
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maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie;j;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow — 12m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 20 m;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gldownych potaci od 35° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdw, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkow i tarasow.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1:

1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ushug
gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug
turystyki, ustug biurowych i administracji, ustug sportu i rekreacji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

miejsc postojowych;

urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewngtrzne, boiska;
budynkow gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

§83.1.

1)
2)

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,1,

b) maksymalna —1,2;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie;j;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow — 13m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 6 m;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkow i tarasow.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U, ustala sig:
przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
przeznaczenie uzupetniajace: teren parkingu.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1:
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dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ushug
handlu hurtowego, uslug gastronomii, ushug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ushug zdrowia i
opieki spotecznej, ustug turystyki, ustug biurowych i administracji, uslug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug handlu wielkopowierzchniowego,
ustug kultu religijnego, ustug sportu i rekreacji, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ushug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
S)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

budynkéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

)
2)

3)
4)
)

6)

§84.1.

1)
2)

obowigzujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,6,

b) maksymalna — 1,8;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw — 15 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 6 m;

zasady ksztaltowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SU, ustala sig:
przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
przeznaczenie uzupetniajace: teren parkingu.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1:

1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ushug
gastronomii, ustug biurowych i administracji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki,
ustug zdrowia i opieki spolecznej, ustug turystyki, uslug sportu i rekreacji, ushug handlu
hurtowego, ustlug handlu wielkopowierzchniowego, ustug kultu religijnego, ustlug
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta zaliczanych do uciazliwych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

4. Na

infrastruktury techniczne;j;

dojazdow, doj$¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

plenerowych obiektéw handlowych i gastronomicznych;

budynkoéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania

zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1)

obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
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3)
4)
5)
6)

§85.1.

1)
2)
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nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,3,

b) maksymalna — 0,6;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,5m;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe, o kacie nachylenia gldownych potaci do 30°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdw, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkow i tarasow.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U, ustala sig:
przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
przeznaczenie uzupetniajace: teren parkingu.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1:

1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ushug
handlu hurtowego, ustug gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ustug zdrowia i
opieki spotecznej, ustug turystyki, ustug biurowych i administracji, ustug rzemiosta;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug handlu wielkopowierzchniowego,
usthug kultu religijnego, ustug sportu i rekreacji, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
ustug rzemiosta zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

plenerowych obiektéw handlowych i gastronomicznych;

budynkow gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

§ 86.1.

)
2)

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,2,

b) maksymalna — 1,35;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 45%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow — 15m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 15m;

ustala sie konieczno$¢ rozcztonkowania elewacji na segmenty o szerokosci maksymalnie 30m;
zasady ksztaltowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U, ustala sig:
przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
przeznaczenie uzupelniajace: teren parkingu.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1:

)

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: uslug handlu detalicznego, ushug
handlu hurtowego, uslug gastronomii, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki, ushug zdrowia i
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opieki spotecznej, ushug turystyki, ustug sportu i rekreacji, ustug biurowych i administracji, ustug
rzemiosla;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug handlu wielkopowierzchniowego,
ustlug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug rzemiosta
zaliczanych do ucigzliwych.

3. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

plenerowych obiektoéw handlowych i gastronomicznych;

budynkéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiagzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

)
2)

3)
4)
)

6)

7)

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,1,

b) maksymalna—0,6;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych — 10,5m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy — 6,5m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 10,5m;

budynki ustugowe sytuowac kalenicg gtéwna rownolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajace;j

drogi dojazdowej;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dla budynkow ustugowych - dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia glownych potaci od 30° do 45°,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy - dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia glownych potaci od 25° do 45°,

¢) do pokrycia dachow stosowac materiaty w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, czerni lub
szarosci,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé¢
do budynkow i tarasow.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:

1)
2)

3)

§87.1.

1)
2)

powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz — 800 m?;

w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;

ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzna.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE-US, ustala si¢:
przeznaczenie podstawowe: teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji,
przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug kultury i rozrywki, uslug zdrowia i opieki spotecznej, ustug biurowych i
administracji;

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego, ustug rzemiosta.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdoéw, dojsc, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) parkingéw, miejsc postojowych;

4) urzadzen shuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewngtrzne, boiska;

5) budynkow gospodarczych, garazy;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

7) zieleni urzadzone;.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,5,
b) maksymalna — 2,0;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;

6) ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej ozdobnej, z zastosowaniem gatunkow rodzimych takich
jak: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie min. 1 drzewo na 200m?
powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych, np. grab,
berberys - w ilosci 3m? zieleni Sredniowysokiej (zywoplotu) na 100m? powierzchni dziatki;

7) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — 15m, maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15m;

8) zasady ksztaltowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 88.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UE-US, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug kultury i rozrywki, ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug biurowych i
administracji;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ustug nauki, ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego, ustug rzemiosta.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdoéw, dojs¢, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;
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parkingéw, miejsc postojowych;

urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewngtrzne, boiska;
budynkéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 0,9;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;

ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej ozdobnej, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych takich

jak: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie min. 1 drzewo na 200m?

powierzchni dzialki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych, np. grab,

berberys - w ilosci 3m? zieleni Sredniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni dziatki;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych — 12m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dla budynkéw ustugowych — dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 40°
do 45°,

b) dla budynkow gospodarczych, garazy, wiat — dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 25° do 30°,

c) dopuszcza si¢ naczoiki,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkow i tarasow.

§ 89.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3UE-US, SUE-US, ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji;
przeznaczenie uzupetniajace: tereny ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug kultury i rozrywki, ustug zdrowia i opieki spotecznej, ustug biurowych i
administracji;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: ushug nauki, ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego, ustug rzemiosta.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

)
2)
3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

parkingdw, miejsc postojowych;

urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska;
budynkoéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
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zieleni urzadzone;.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

§90.1.

1)
2)

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 1,2;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie;j;

na terenie SUE-US ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej ozdobnej, z zastosowaniem gatunkow
rodzimych takich jak: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie min. 1 drzewo
na 200m? powierzchni dzialki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych,
np. grab, berberys - w ilo$ci 3m? zieleni $redniowysokiej (zywoptotu) na 100m? powierzchni
dzialki;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych — 15m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,

c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15m;

zasady ksztaltowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4UE-US, ustala sig:
przeznaczenie podstawowe: teren ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji;
przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug.

2. Dla terenu ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2:

1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych z zakresu: ustug handlu detalicznego, ustug
gastronomii, ustug kultury i rozrywki, ustlug zdrowia i opieki spotecznej, ustug biurowych i
administracji;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug z zakresu: uslug nauki, ustug handlu hurtowego, ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ustug turystyki, ustug kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego, ustug rzemiosta.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

parkingow, miejsc postojowych;

urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewngtrzne, boiska;
budynkéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:

D)
2)

3)
4)
5)

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,1,

b) maksymalna — 0,6;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;
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ustala si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej ozdobnej, z zastosowaniem gatunkow rodzimych takich
jak: sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie min. 1 drzewo na 200m?
powierzchni dziatki oraz zielen $redniowysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych, np. grab,
berberys - w ilosci 3m? zieleni Sredniowysokiej (zywoplotu) na 100m? powierzchni dziatki;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw ustugowych — 12m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat — 6m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12m;

zasady ksztaltowania dachéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachéw.

§ 91.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US-UK, ustala si¢:

)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji lub teren ustugi kultury i rozrywki;
przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren ustug handlu detalicznego lub ustug gastronomii,

b) teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

parkingow, miejsc postojowych;

budynkoéw gospodarczych, garazy;

urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewngtrzne;
budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

§92.1.

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna - 0,9;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow — 18 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 20m;

zasady ksztaltowania dachéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US-UK-ZP, 2US-UK-ZP, ustala si¢

przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki lub zieleni urzadzone;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

infrastruktury techniczne;j;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

parkingéw, miejsc postojowych;

urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewngtrzne, boiska;
ciekow 1 zbiornikow wodnych, rowow melioracyjnych;

budynkoéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.
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3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) ustala si¢ zachowanie naturalnego uksztattowania terendw oraz istniejacych na terenach drzew;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne, o lekkiej konstrukceji tatwej do
demontazu, takie jak: namioty, zadaszenia, sceny, stoiska gastronomiczne, o maksymalnej
wysokosci 5,5m, przy czym obiekty te dopuszcza si¢ kazdorazowo na czas trwania imprezy
plenerowej, czas jej przygotowania oraz demontazu obiektéw po jej zakonczeniu;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 0,6;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkow — 18 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 20m;
7) zasady ksztaltowania dachéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachéw.

§ 93.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3US-UK-ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren uslug sportu i rekreacji lub kultury i rozrywki lub zieleni
urzadzone;;
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren ushug handlu detalicznego lub ustug gastronomii.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych;

3) parkingdéw, miejsc postojowych;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, silownie zewnetrzne;

6) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
6) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 94.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR, ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupekniajgce: teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojsc, ciggdw pieszych;

3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,1,
b) maksymalna —0,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow kosciota — 20 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 6 m;
6) zasady ksztaltowania dachu:

a) dach historyczny wlasciwy dla budynku kosciola: nawa kosciota - dach dwuspadowy
symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 35° do 45°, prezbiterium -
dach pieciospadowym, przybudéwki - dach pulpitowy, wieza - barokowy, baniasty hetmem
z latarnig;

b) pokrycie dachu - gont drewniany w kolorze grafitowym Iub czarnym.

§ 95.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UR, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupekiajgce: teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojs¢, ciagdw pieszych;

3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,1,
b) maksymalna — 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynku kosciota — 18 m,
b) dla pozostatych obiektoéw budowlanych — 12 m;
6) zasady ksztattowania dachow:
a) dach historyczny wlasciwy dla budynku kos$ciota - dachy symetryczne wielospadowe, o kacie
nachylenia glownych potaci od 40° do 48°,
b) pokrycie dachu: blacha ptaska ,,na rgbek”, w kolorze czerwonym lub bragzowym.

§ 96.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UB, 2UB, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdoéw, dojs¢, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;
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parkingow, miejsc do parkowania;

budynkoéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

)
2)
3)

4)
5)
6)

7)

§97.1.
1)

2)

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,5,

b) maksymalna —2,8;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — 15m,

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 20m;

zasady ksztaltowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UB-UA, ustala sig:
przeznaczenie podstawowe: teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug
biurowych i administracji;

przeznaczenie uzupetniajace — teren uslug handlu detalicznego, ustug gastronomii.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciggow pieszych i §ciezek rowerowych;

parkingow, miejsc do parkowania;

budynkéw gospodarczych;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)

obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

typ zabudowy — wolnostojaca;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,5,

b) maksymalna — 2,0;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow — 15m;

b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 12m;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci od 35° do 45°,

b) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkdow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkow i tarasow,

c) do pokrycia dachow stosowa¢ materiaty w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni, brazu lub czerni).
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Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UB-UA, ustala si¢: przeznaczenie

podstawowe: teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug biurowych i administracji.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

miejsc do parkowania;

budynkéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1)
2)
3)

4)
S)
6)

7)

§99.1.
1)

2)

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

typ zabudowy — wolnostojaca;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,3,

b) maksymalna — 1,2;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw — 13m, przy czym budynki gospodarcze i garaze — 6,5m;

b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 20m;

zasady ksztaltowania dachow:

a) dla budynkéw ustugowych - dachy symetryczne, dwuspadowe, wielospadowe lub
mansardowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy - dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°,

¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejsé
do budynkoéw i tarasow,

d) do pokrycia dachow stosowa¢ materiaty w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie
ciemnej czerwieni, brazu lub czerni).

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UB-UA, ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe: teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego lub ustug
biurowych i administracji

przeznaczenie uzupetniajace: teren ushug handlu detalicznego, ustug gastronomii.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, doj$¢, ciagow pieszych i $ciezek rowerowych;

miejsc do parkowania;

budynkoéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1)
2)

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
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a) minimalna — 0,3,
b) maksymalna — 1,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —20%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 9m;
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 25m;
6) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 100.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UA, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug biurowych i administracji;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: teren ustug handlu detalicznego, ustug
a) teren ustug handlu detalicznego, ustug gastronomii,
b) teren parkingu.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdéw, dojsé, ciagdw pieszych;

3) budynkow gospodarczych, garazy;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,6,
b) maksymalna — 1,8;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych — 12m,
b) dla budynkoéw gospodarczych, garazy — 6 m
c) dla pozostatych obiektow budowlanych — 15m;
5) zasady ksztattowania dachow:
a) dla budynkéw ustugowych - dachy symetryczne, dwuspadowe, wielospadowe lub
mansardowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy - dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°, lub dachy ptaskie,
¢) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza naczotkow, lukarn, zadaszen wejs¢
do budynkow i tarasow,
d) do pokrycia dachow stosowa¢ materialy w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni.

§ 101.1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 6U-P, 8U-P, 9U-P, 10U-P,
11U-P, 12U-P, 13U-P, 14U-P, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub teren produkcji, z wykluczeniem elektrowni wiatrowe;j
1 przemystu portowego:
2) przeznaczenie uzupetniajgce: teren parkingu.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;
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2) dojazddéw, dojsc, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
5) zieleni urzadzonej

3. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna —1,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15m;
7) zasady ksztaltowania dachéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachdw.

5. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;
2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;
3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-2, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzng.

§ 102.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-P, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub teren produkcji, z wykluczeniem elektrowni wiatrowe;j
i przemystu portowego;
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren parkingu.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdoéw, dojsé, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

5) zieleni urzadzonej

3. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,1,
b) maksymalna —1,2;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12m;
7) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

5. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz — 1500 m?;
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2) w przypadku, gdy powierzchnia dzialki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;

3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-2, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

§ 103.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4U-P, SU-P, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub teren produkcji, z wykluczeniem elektrowni wiatrowe;j
i przemystu portowego:
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren parkingu.

2. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojsc, ciagdw pieszych i sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

5) zieleni urzadzonej

3. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna— 0,1,
b) maksymalna—2,1;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie;j;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15m;
8) zasady ksztaltowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

5. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;
2) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dzialek budowlanych o
parametrach ustalonych w pkt 1, dopuszcza si¢ pomnigjszenie powierzchni jednej z wydzielanych
dziatek o 10%;
3) ustalenia, o ktéorych mowa w pkt 1-2, nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacje wewngtrzna.

§ 104.1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP, 7ZP,
8ZP,97ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP,16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP, 20ZP, 23ZP, 257.P, 26ZP,
277P, 28ZP, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen 1 obiektow towarzyszacych,
zapewniajagcych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w
szczegbInosci:

a) infrastruktury techniczne;j,

b) dojs¢, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych,

c) urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewnetrzne, boiska,
d) ciekéw i zbiornikow wodnych, rowoéw melioracyjnych,

e) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
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6)

7)

8)

9)
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ustala si¢ zachowanie naturalnego uksztaltowania terendw oraz istniejgcych na terenach drzew;
teren 1ZP peli funkcj¢ historycznego parku miejskiego, w ktorym ustala si¢ ochrong uktadu i
kompozycji alejek parku;
na terenach 2ZP, 3ZP, 4ZP, obowiazuje realizacja szpaleru zieleni wysokiej pojedynczego lub
podwojnego, rownolegle do ulicy;
teren 5ZP jest terenem dawnego cmentarza, dla ktorego ustala si¢ zachowanie 1 ochrong uktadu 1
kompozycji alei;
dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne, o lekkiej konstrukcji tatwej do
demontazu, takie jak: namioty, zadaszenia, sceny, stoiska gastronomiczne, o maksymalnej
wysokosci 5,5m, przy czym obiekty te dopuszcza si¢ kazdorazowo na czas trwania imprezy
plenerowej, czas jej przygotowania oraz demontazu obiektow po jej zakonczeniu;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;:

a) dlaterendéw: 2ZP, 3ZP, 4ZP — 50%,

b) dla terenu: 8ZP — 60%,

c) dlaterenow: 5ZP, 10ZP — 70%,

d) dla terenow: 6ZP, 7ZP, 9ZP, 127ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 16ZP, 17ZP, 18ZP, 19ZP, 20ZP,

257ZP,26ZP, 277ZP, 28ZP — 75%,

e) dlaterendéw: 1ZP, 11ZP, 23ZP — 80%;
ustala si¢ stosowanie nawierzchni gruntowej stabilizowanej lub utwardzonej drobnowymiarowa
kostka brukowa.

§ 105.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 21ZP, 22ZP, 24ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupelniajace: tereny ustug handlu detalicznego, uslug gastronomi, ustug sportu i

rekreacji, ustug kultury i rozrywki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciggow pieszych i §ciezek rowerowych;

miejsc postojowych;

urzadzen stuzacych rekreacji jak: miejsca do gier, place zabaw, sitownie zewngtrzne, boiska;
budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
ciekow 1 zbiornikow wodnych, rowéw melioracyjnych;

zieleni urzadzone;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

D
2)

3)

4)

)
6)

ustala si¢ zachowanie naturalnego uksztattowania terenéw oraz istniejacych na terenach drzew;
dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne, o lekkiej konstrukcji tatwej do
demontazu, takie jak: namioty, zadaszenia, sceny, stoiska gastronomiczne, o maksymalnej
wysokosci 5,5m, przy czym obiekty te dopuszcza si¢ kazdorazowo na czas trwania imprezy
plenerowej, czas jej przygotowania oraz demontazu obiektow po jej zakonczeniu;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,0,

b) maksymalna — 0,05;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 5%, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze
przekracza¢ 20m x 10m;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 75%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,5m;
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7) zasady ksztaltowania dachow - dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci 25° — 35°;

8) ustala si¢ stosowanie nawierzchni gruntowej stabilizowanej lub utwardzonej drobnowymiarowa
kostkg brukowa.

§ 106.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZPN, 2ZPN, 3ZPN, 4ZPN, 5ZPN,
6ZPN, 7ZPN, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej niskiej.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym rowniez zwigzanej z produkcja rolnicza i le$na, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) dojs¢, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych,
c) ciekdéw i zbiornikow wodnych, rowdw melioracyjnych,
d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

3) ustala si¢ zachowanie naturalnego uksztattowania terendw oraz istniejacych na terenach drzew;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

§ 107.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZD, 2ZD, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci, z zachowaniem przepiséw odrebnych:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdéw, dojsé, ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;

3) miejsc postojowych;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

5) ciekéw i zbiornikow wodnych;

6) zieleni urzadzone;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) realizacja ogrodow dziatkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie rodzinnych ogrodéw
dziatkowych;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna —0,2;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze
przekraczaé¢ 35m?;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw z dachem stromym — 5m,
b) dla budynkéw z dachem plaskim — 4m,
¢) dla pozostatych obiektow — Sm;
6) zasady ksztattowania dachow - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 108. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN,
8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym rowniez zwiagzanej z produkcja rolnicza i le$na, z zastrzezeniem
pkt 2;
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dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepisow odrebnych:
a) infrastruktury techniczne;j,

b) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych,

c) rowow melioracyjnych.

§ 109. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1CC, 2CC, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny cmentarza czynnego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci, z zachowaniem przepiséw odrebnych:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza, w tym obiektow administracyjnej i
gospodarczej obshugi cmentarza,

obiektow sakralnych;

obiektow zaplecza sanitarnego;

dojazdow, doj$¢, ciagdw pieszych;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1)
2)

3)
4)

S)

6)
7)
8)
9)

ustala si¢ zagospodarowanie zespotami zieleni wysokiej, Sredniej i niskie;j;

ustala si¢ zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej, przy czym dopuszcza si¢
usuni¢cie chorego drzewostanu z jednoczesnym uzupelnieniem nasadzen, z zastosowaniem
rodzimych gatunkéw tj. np. brzoza, klon, swierk;

ustala si¢ ochrong¢ uktadu i kompozycji alejek cmentarnych;

ustala si¢ uzupelnienie nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz istniejacych alej cmentarnych, z
zastosowaniem gatunkow okreslonych w pkt. 2;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,0,

b) maksymalna - 0,1,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 10%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m;

zasady ksztaltowania dachow - dachy o dowolnej geometrii 1 rodzajach pokrycia dachow;

10) ustala si¢ stosowanie azurowych nawierzchni do utwardzania terenow komunikacyjnych.

§ 110. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1CZ, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren cmentarza zamknigtego.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1)
2)

3)
4)

5)

ustala si¢ zachowanie i ochrony wszelkie elementéw historycznych zabytkowego cmentarza
wojennych jencoéw rosyjskich;

ochronie podlega: historyczna kompozycja przestrzenna, historyczne zagospodarowanie zielenia,
historyczna nawierzchnia;

ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 4;

dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepiséw odrgbnych:

a) infrastruktury techniczne;j,

b) dojazdow, dojsé, ciagdow pieszych i §ciezek rowerowych,

c) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%.
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§ 111. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L,
12L, 13L, 14L, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny lasu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepisow odrebnych oraz z
zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepiséw odrebnych:
a) infrastruktury technicznej,
b) rowow melioracyjnych oraz gospodarczych drog transportu lesnego;
3) dla zabudowy realizowanej na podstawie przepisoéw odrebnych ustala sig:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 0,6,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw — 10 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
— dla pozostatych obiektow budowlanych — 10 m;
e) zasady ksztaltowania dachow: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45°;
f) do pokrycia dachow stosowac materialty w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, czerni lub
szarosci.

§ 112. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, SRN, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, w tym réwniez zwigzanej z produkcja rolniczg i lesna, z zastrzezeniem
pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepiséw odrebnych:
a) infrastruktury techniczne;j,
b) rowdw melioracyjnych oraz gospodarczych drog transportu rolnego.

§ 113. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS,
TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych
srodladowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zachowaniem przepiséw odrebnych:
a) infrastruktury technicznej;
b) urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami, ochrona przeciwpowodziowa lub
wstrzymujace erozje wodna,
c) przepraw w postaci mostkow dla pieszych;
d) zieleni urzadzonej;
3) ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego przebiegu rzeki Czernicy;
4) mostki dla pieszych nalezy wykonywac z materiatow naturalnych (drewno, kamien).

§ 114. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11E, 2IE, 3IE, 41E, SIE, 61E, 7IE, 8IE,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:
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1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojsé, ciagdw pieszych;

3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
4) zieleni urzadzone;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 10 m;
6) zasady ksztaltowania dachéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 115. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IT, 2IT, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny telekomunikacji.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdoéw, dojsé, ciagdw pieszych;

3) miejsc postojowych;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

5) zieleni urzadzone;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 5 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych — 10 m,
c) dla masztow telefonii komorkowej — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zasady ksztaltowania dachéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 116. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IWQO, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren obiektu uzdatniania wody;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem terenu obstugi
produktow naftowych i terenu gospodarowania odpadami.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) dojazddéw, dojsc, ciggdw pieszych;

2) miejsc postojowych;
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3) budynkéw gospodarczych, garazy;
4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;
5) zieleni urzadzone;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,9;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 15 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatych obiektoéw budowlanych — 25 m;
5) zasady ksztaltowania dachoéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 117. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IW, 2IW, 3IW, 4IW, SIW, 6IW, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny wodociggow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdéw, dojsé, ciagdw pieszych;

3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

4) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 0,4;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m
6) zasady ksztaltowania dachéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 118. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11K, 21K, 3IK, 41K, 5IK, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny kanalizacji.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdéw, dojsé, ciagdw pieszych;

3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

4) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,0,
b) maksymalna — 0,5;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

4) na terenie 41K, nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace drzewa;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — Sm

6) zasady ksztaltowania dachoéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow.

§ 119. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IC, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cieptownictwa;
2) przeznaczenie uzupetiajace: teren infrastruktury technicznej, z wykluczeniem terenu obstugi
produktéw naftowych i terenu gospodarowania odpadami.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych;

2) miejsc postojowych;

3) budynkow gospodarczych, garazy;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

5) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna—0,9;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkoéw — 15 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatych obiektoéw budowlanych — 25 m;
6) zasady ksztaltowania dachéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;
7) do pokrycia dachéw stosowaé materiaty w kolorach i odcieniach brazu, czerwieni, czerni lub
szaroSci.

§ 120. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-KOP-IKO, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny ustug lub parkingu lub oczyszczalni $ciekow.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdoéw, dojsé, ciagdw pieszych;

3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

4) zieleni urzadzone;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna —2,0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka;
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5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 15 m,
b) dla pozostatych obiektoéw budowlanych — 25 m;

6) zasady ksztaltowania dachdéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;

7) w przypadku realizacji parkingu, na 5 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce postojowe
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 121. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-KOP, 2U-KOP, 3U-KOP, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny ustug lub parkingu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazddéw, dojsé, ciagdw pieszych;

3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

4) zieleni urzadzone;.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:
1) obowiazujace lub nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna:
— na terenie 3U-KOP - 0,6
— naterenach 1U-KOP, 2U-KOP - 2.,1;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenie 3U-KOP — 30%,
b) naterenach 1U-KOP, 2U-KOP — 70%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m;
6) zasady ksztaltowania dachéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;
7) w przypadku realizacji parkingu, na 5 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce postojowe
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 122. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-KOP-INS, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny ustug lub parkingu lub stacji paliw ptynnych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojsc, ciagdw pieszych;

3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

4) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego, z uwzglgdnieniem ustalen §8:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,5;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
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5) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejgcg zielen wysoka;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 15 m;

7) zasady ksztaltowania dachdéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;

8) w przypadku realizacji parkingu, na 5 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce postojowe
dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 123. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KOP-ZP, 2KOP-ZP, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny parkingu lub zieleni urzadzone;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen 1 obiektéw towarzyszacych,
zapewniajgcych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w
szczegolnosci:

a) infrastruktury technicznej,
b) dojazdow, dojsé, ciagdbw pieszych,
c) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.,

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

4) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka;

5) na kazde 5 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

§ 124. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKOG, 2KOG, 3KOG, 4KOG, 5KOG,
6KOG, 7KOG, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny garazy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidtowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) dojazdow, dojsé, ciagdw pieszych;

3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

4) zieleni urzadzone;.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,5,
b) maksymalna — 0,9;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 90%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 m;
6) zasady ksztattowania dachow - dachy ptaskie.

§ 125. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KOG, 9KOG, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny garazy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzgdzen i
obiektow towarzyszacych, zapewniajacych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdéw, dojsé, ciagdw pieszych;

3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

4) zieleni urzadzone;j.

89



PROJEKT grudzien 2025 r.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) dopuszcza si¢ realizacje garazy jako zbiorczych, wielostanowiskowych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,5,
b) maksymalna:
— dla garazy indywidualnych — 0,9
— dla garazu zbiorowego wielostanowiskowego — 2,1;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dla garazy indywidualnych — do 90%,
b) dla garazu zbiorowego wielostanowiskowego — 70%%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla garazy indywidualnych — 4m,
b) dla garazu zbiorowego wielostanowiskowego — 9m;
7) zasady ksztattowania dachow - dachy ptaskie.

§ 126. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KOG-KOP, 2KOG-KOP, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny garazy lub parkingu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania oraz urzadzen i
obiektéw towarzyszacych, zapewniajacych prawidtowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdéw, dojsé, ciagdw pieszych;

3) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.;

4) zieleni urzadzone;j.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,4;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m;
6) zasady ksztaltowania dachéw - dachy o dowolnej geometrii i rodzajach pokrycia dachow;
7) na kazde 10 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

§ 127. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KOP, 2KOP, 3KOP, 4KOP, SKOP,
6KOP, 7KOP, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny parkingu.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen 1 obiektow towarzyszacych,
zapewniajgcych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w
szczegbInosci:

a) infrastruktury techniczne;j,
b) dojazdow, dojsé, ciagdbw pieszych,
c) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.,
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d) zieleni urzadzonej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) naterenach IKOP, 2KOP, 3KOP, 4KOP — 5%;
b) na terenach SKOP, 6KOP, 7KOP — 10%;
5) powierzchnie pozostate po wydzieleniu parkingdw oraz dojazdow nalezy zagospodarowac zielenig;
6) na kazde 5 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa.

§ 128. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOR, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny placu lub rynku.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje zagospodarowania oraz urzadzen 1 obiektéw towarzyszacych,
zapewniajgcych prawidlowe korzystanie z tego terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, w
szczegolnosci:

a) infrastruktury techniczne;j,

b) dojazdow, dojsé, ciagdbw pieszych i Sciezek rowerowych,

¢) miejsc do parkowania,

d) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, pochylnie, rampy, mury oporowe, itp.,
e) zieleni urzadzone;j,

3) nalezy chroni¢, w maksymalnym stopniu przywracajac historyczng kompozycje¢ urbanistyczng z
zastosowaniem tradycyjnych materialow;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

5) w przypadku realizacji miejsc postojowych - na kazde 5 miejsc postojowych nalezy przewidzie¢
1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

§ 129. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny drogi gtowne;j.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 130. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drogi zbiorcze;j.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 131. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, SKDL,
6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL, 12KDL, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny
drogi lokalne;.

2. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala sie¢:
1) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 132. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD,
6KDD, 7KDD, SKDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,
18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD,
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29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD, 35KDD, 36KDD, 37KDD, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny drogi dojazdowe;.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 133. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR,
7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR,
22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR, 34KR, 35KR,
36KR, 37KR, 38KR, 39KR, 40KR, 41KR, 42KR, 43KR, 44KR, 45KR, 46KR, 47KR, 48KR, 49KR,
S50KR, 51KR, 52KR, 53KR, 54KR, 55KR, 56KR, 57KR, 58KR, 59KR, 60KR, 61KR, 62KR, 63KR,
64KR, 65KR, 66KR, 67KR, 68KR, 69KR, 70KR, 71KR, 72KR, 73KR, 74KR, 75KR, 76KR, 77KR,
78KR, 79KR, 80KR, 81KR, 82KR, 83KR, 84KR, 85KR, 86KR, 87KR, 88KR, 89KR, 90KR, 91KR,
92KR, 93KR, 94KR, 95KR, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowe;j
wewngtrznej.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury techniczne;j,
2) miejsc do parkowania;
3) ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;
4) zieleni urzadzone;.

§ 134. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP, 6KP, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny ciggow pieszo-jezdnych.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ realizacje:
1) infrastruktury techniczne;j,
2) zieleni urzadzone;.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 135.Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czarnego.

§ 136. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Czarnem
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